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Panie i Panowie
Starostowie/Prezydenci Miast
Szanowni Panstwo,

w zwiazku z pojawiajacymi si¢ watpliwo$ci w zakresie stosowania § 31 rozporzadzenia w sprawie
standardow!, przedstawiam nastepujace wyjasnienia.

Na poczatku nalezy zauwazy¢, ze podobne przepisy obowigzywaly juz wczesniej. Wprawdzie
dotyczyty one tylko budynkéw potozonych przy granicy dziatek ewidencyjnych, ale funkcjonowatly
od 2011 r. w poprzednim rozporzadzeniu (§79 ust. 5 1 6), wigc sprawa nie jest nowa i do tej pory nie
byto z nimi wigkszych probleméw. Ponizej przepisy uchylonego rozporzadzenia.

5. W przypadku gdy przedmiotem planowanej inwestycji sq budynki sytuowane w odleglosci nie wigkszej niz 4,0 m od granicy
nieruchomosci, a jednoczesnie w PZGiK brak jest danych okreslajqcych potozenie punktow gramicznych z wymagang
doktadnoscig, wykonawca pozyskuje niezbedne dane dotyczqce tych punktow w drodze pomiaru.

6. Pomiar punktow granicznych, ktore nie sq na gruncie oznaczone w postaci znakow granicznych, poprzedzajg czynnosci

majqce na celu ustalenie polozenia tych punktow na gruncie w trybie przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 2 ustawy
lub w trybie przepisow art. 39 ustawy.

Przepisy nowego rozporzadzenia w sprawie standardow dodaty jedynie podobny wymog dla
innych projektowanych obiektéw budowlanych, potozonych w odlegtosci mniejszej lub réwnej 3 m od
granicy dziatki ewidencyjnej. Zmiana nastgpila na etapie konsultacji publicznych i byta wynikiem
potrzeb zgtoszonych przez srodowisko geodezyjne, zwigzanych z:

a) zabezpieczeniem przed lokalizowaniem inwestycji na niewlasciwych dziatkach,
b) zapewnienie lokalizowania obiektow budowlanych w odpowiedniej odlegltosci od granic dziatek.

Wprowadzony rozporzadzeniem §31 nalezy traktowac takze jako zabezpieczenie dla wykonawcy

mapy do celéw projektowych, w sytuacjach kiedy planuje si¢ zlokalizowa¢ obiekt budowlany

w bliskiej odlegtosci od granicy dziatki, a jako$¢ danych ewidencyjnych nie jest w tym zakresie
wystarczajgca. Projektant ma obowigzek usytuowa¢ obiekt budowlany na dzialce zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i wykorzystuje do tego mape do celow projektowych. Zasadne jest
zatem, aby wykonawca mapy do celéw projektowych, w przypadku stwierdzenia stabej jakosci danych
zasobu, zwrocit uwage zleceniodawcy/projektantowi na konieczno$¢ ustalenia granic dziatek, aby nie
doprowadzi¢ do sytuacji, ze nie zostang spelnione wymagania zwigzane z witasciwg lokalizacja
obiektow budowlanych, wymagang przepisami prawa budowlanego lub zostanie naruszony interes
0sob trzecich. Jesli jednak mimo ostrzezenia, zamawiajacy nie zechce ponie$¢ dodatkowych kosztow
ustalenia granic, to odpowiedzialno$¢ za niewlasciwg lokalizacje obiektéw budowlanych spoczywa

tylko 1 wylacznie na zamawiajacym, a nie na geodecie wykonujagcym mape do celéw projektowych.

I Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych
pomiaréw sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. 2020 poz. 1429).



Ponadto nalezy wzia¢ pod uwage, nastepujace okolicznosci:

1. Usytuowanie obiektow liniowych (sieci uzbrojenia) rodzi konsekwencje polegajace na
ograniczeniu prawa wlasno$ci nieruchomosci, przez ktére przechodzi projektowany obiekt
linlowy w postaci ustanowienia stuzebnosci przesylu. Wazne jest zatem, aby to ograniczenie

dotyczyto wlasciwej nieruchomosci.

2. Zapis §31 ma zastosowanie tylko w przypadku projektowania obiektow budowlanych w bliskiej
odlegtosci do granic dziatki na terenach, dla ktérych dane ewidencji gruntow i budynkéw sa
niewystarczajacej jakosci. Nie ma zatem mowy o wzroscie kosztéw inwestycji, szczegolnie
patrzac przez pryzmat kosztow zwigzanych z niezabezpieczeniem, na etapie projektowania,

potrzeb wskazanych na wstepie.

3. Z §31 nie wynika konieczno$¢ wykonywania wznowienia znakéw granicznych czy wyznaczenia
punktow granicznych, co czesto jest btednie wskazywane jako mankament przepisu. Nalezy
podkresli¢, ze wznowienie znakow granicznych lub wyznaczenie punktéw granicznych to odrgbne
procedury, niezwigzane z opracowywaniem mapy do celéw projektowych, ktore odbywaja si¢

tylko 1 wylacznie na wniosek zainteresowanych.

4. Nie ma w przepisach prawa zdefiniowanego organu uprawnionego do egzekwowania regulacji
zawartych w §31. Takim organem nie moze by¢ organ wykonujacy weryfikacje podczas
przyjmowania operatu do zasobu, czy nadawania klauzuli na mapie do celow projektowych,
poniewaz nie ma tam jeszcze obiektow projektowanych, wiec nie wiadomo czy bedg sytuowane
blisko granic dzialek ewidencyjnych. Nie moze to by¢ organ prowadzacy narad¢ koordynacyjna,
poniewaz nie jest to przedmiotem koordynacji sytuowania sieci. Nie moze to by¢ takze organ
architektoniczno-budowlany, poniewaz nie ma on kompetencji do badania jakos$ci danych

ewidencji gruntéw i budynkow.

Podsumowujac, zapis §31 niesie w sobie tylko pozytywne skutki, ktére z biegiem czasu beda coraz
bardziej widoczne. Jego funkcjonowanie przyczyni si¢ do wyeliminowania wielu problemow
zwigzanych ze zla lokalizacjg obiektow budowlanych, a jednocze$nie spowoduje sukcesywne
podnoszenie jakosci danych ewidencji gruntow i budynkow.

Z powazaniem

GLOWNY GEODETA KRAJU

dr hab. inz. Waldemar Izdebski

/pismo podpisane elektronicznie/

Do wiadomosci:
Wojewoddzey Inspektorzy Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego.
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