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USTAWA
ZdAnd ..o 2017 r.

o Krajowym Zasobie Nieruchomosci'’

Majac na wzgledzie wynikajacy z art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej
obowiazek prowadzenia przez wtadze publiczne polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli oraz wynikajacy z art. 5 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej
obowigzek kierowania si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju, a takze zadania wiladz
publicznych realizowane w szczegdlnosci przez wprowadzanie instrumentéw zwiekszajacych
dostepno$¢ mieszkan 1 ksztattowanie stabilnych ram finansowania budownictwa

mieszkaniowego. uchwala sie niniejsza ustawe.
Rozdziat 1
Przepisy ogolne
Art. 1. 1. Ustawa okresla:
1) zasady utworzenia 1 funkcjonowania Krajowego Zasobu Nieruchomosci;

2) zasady kwalifikowania i przekazywania nieruchomosci, w tym nieruchomosci budynkowych

1 lokalowych, do Krajowego Zasobu Nieruchomosci, ktdre:

a) stanowia przedmiot wilasnosci Skarbu Panstwa, w tym zarzadzane przez
Panstwowe  Gospodarstwo Lesne Lasy Pafdstwowe, zwane dalej "Lasami

Panstwowymi", oraz powierzone Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa, a takze

! Ninicjsza ustawa zmicnia sie ustawy: ustawe z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym, ustawe z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych, ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, ustawe 7.
dnia z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
ustawe z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego ,,Polskie
Koleje Panstwowe™, ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska. ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. ustawe z dnia
30 pazdziernika 2002 r. o podatku le$nym, ustawe z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania
kredytéw mieszkaniowych o stalej stopie procentowej, ustawe z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej,
ustawe z dnia 5 wrzesnia 2008 r. o komercjalizacji panstwowego przedsiebiorstwa uzylecznosci publicznej
,Poczta Polska”, ustawg z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu lermomodernizacji i remontéw, ustawe z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz ustawe z dnia
16 grudnia 2016 1. 0 zasadach zarzadzania micniem panstwowym.
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2)

4)

5)

0)

7)

8)

9

inwestycja mieszkaniowa — przedsiewziecie, w wyniku ktérego powstanie budynek

mieszkalny, w ktérym zostanie wyodrebnione przynajmniej jedno mieszkanie;

mieszkanie — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892),
znajdujacy sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, albo budynek mieszkalny
jednorodzinny, w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250 i 2255), w ktérym wydzielono

wylacznie lokale mieszkalne;

micszkanie na wynajem — mieszkanic zlokalizowane w inwestycji mieszkaniowej
zrealizowanej na nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej w
trybie okreslonym w przepisie art. 53 ust. 1 lub ust. 2, przeznaczonym na wynajem o
CZynszu normowanym;

najem z opcjg — UMowe Najmu O CZynszu normowanym zwiazana z prawem najemcy do
nabycia prawa wlasnosci mieszkania;

najem bez opcji — umowa najmu O CZynszu NOrmowanym niezwigzana zZ prawem
najemcy do nabycia prawa wlasnosci mieszkania;

najem bez blizszego okreslenia — zaréwno umowa najmu z opcja, jak i umowa najmu
bez opcji:

najemca z opcjg — osobe, ktéra zawarfa umowe najmu z opcja:

najemca bez opcji — osobe, ktéra zawarta umowe najmu bez opcji;

10) najemca bez blizszego okre$lenia — zaréwno najemce z opcja, jak i najemce bez opcji:

1 1) realizacja uzbrojenia technicznego — budowa, przebudowa, rozbiérka lub remont:

a) sieci uzbrojenia terenu, w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -

Prawo geodezyjne i kartograficzne, w tym przyigczy,

b) drég i zjazdéw w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej:

12) whasciwy organ — staroste wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej,

prezydenta miasta na prawach powiatu wykonujacego zadania z zakresu administracji
rzgdowej, Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezesa

Agencji Mienia Wojskowego lub Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych.
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2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

gospodarowanie nieruchomosciami wchodzagcymi w sktad Zasobu na zasadach

okreslonych w ustawie;

tworzenie warunkéw do zwigkszania dostepnosci mieszkan, w szczegdlnosci przez
wykorzystywanie nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu do realizacji inwestycji

mieszkaniowych 1 mieszkan o czynszu normowanym;

podejmowanie dzialan w celu realizacji, na nieruchomos$ciach wchodzacych w sktad

Zasobu, inwestycji mieszkaniowych;

tworzenie  warunkéw  ulatwiajacych  powstawanie  mieszkan  socjalnych  lub

wspoHinansowanie powstawania mieszkan socjalnych:

tworzenie warunkéw do poprawy funkcjonowania spotecznego budownictwa
czynszowego, o ktérym mowa w art. 27 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o

rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023);

finansowanie lub wspétfinansowanie, na nieruchomosciach wchodzacych w skiad
Zasobu realizacji uzbrojenia technicznego terenu lub podejmowanie innych dziatan

utatwiajgcych takg realizacje:

przygotowanie nieruchomosci wchodzacych w skltad Zasobu, w szczegdlnosci
podejmowanie dzialan podnoszacych walory gospodarcze tych nieruchomosci, w tym
dziatan, ktérych wynikiem bedzie przygotowanie nieruchomosci do zabudowy poprzez
podzial nicruchomosci adekwatny do jej przysziej funkcji lub zrealizowanie uzbrojenia

technicznego;

podejmowanie dzialan w celu zapewnienia, Ze nieruchomosci przeznaczone przez KZN
pod budownictwo mieszkaniowe moga by¢ zabudowane budynkami mieszkaniowymi, a
nastepnie uzytkowane w sposéb prawidiowy i niezagrazajacy bezpieczenstwu oraz

zdrowiu mieszkancow;

udzielanie, na zasadach okreslonych w odrgbnych ustawach. w oparciu o przychody
KZN. w tym érodki finansowe pochodzace z odplatnego zbycia nieruchomosci
wchodzacych w sktad Zasobu, finansowego wsparcia zwigkszajacego dostepnosc

mieszkan dla gospodarstw domowych.

2. Realizacja uzbrojenia technicznego lub innych dziatan ulatwiajacych realizacje

inwestycji mieszkaniowej, podejmowana jest przez KZN po analizie kosztéw ich budowy,

sposobu oraz Zrédet ich finansowania, wplywu efektow realizacji tego uzbrojenia na poziom

Strona 5 z 94







Art. 10. 1. Wiasciwe organy prowadza wykazy nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktérymi

gospodaruja, polozonych:

1) w granicach gmin miejskich, miast w gminach miejsko-wiejskich, dzielnic m.st.
Warszawy, delegatur i dzielnic innych gmin miejskich, o ktérych mowa w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 49 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce

publicznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1068 oraz z 2017 r. poz. 60);

2) poza granicami, o ktérych mowa w pkt 1, jezeli przeznaczenie tych nieruchomosci
ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego a w przypadku jego braku,
wynikajace z {funkcji  terenu okreslonej w  studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy umozliwia ich zagospodarowanie na potrzeby

realizacji inwestycji mieszkaniowych,

2. Wykazy nieruchomosci. o ktérych mowa w ust. 1, zawierajg informacje o:
1) polozeniu 1 oznaczeniu nieruchomosci wediug ewidencji gruntow 1 budynkow:
2) numerze ksiegi wieczystej, o ile jest zalozona;
3) powierzchni nieruchomosci wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw:

4) przeznaczeniu nieruchomosci ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w razie jego braku, informacje zawarte w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, dotyczace kierunkow zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, a takze kicrunkéw i

wskaznikow zagospodarowania terendw, na ktérych potozona jest nieruchomos¢:
5) stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdélnosci o:

a) ograniczonych prawach rzeczowych ustanowionych na nieruchomosci, w tym

hipotekach,
b) uzytkowaniu wieczystym,

c) umowach i porozumieniach dotyczgcych nieruchomosci lub jej czgsci. w tym

umowach zawartych przez wiasciwy organ,

d) zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czesci, w ktérych
wilasciwy organ reprezentuje Skarb Panstwa jako strong lub jest §wiadkiem, lub

posiada o nich informacje,
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2016 r. poz. 17311 2260) i dotyczacych lokalizacji inwestycji w zakresie

terminalu oraz inwestycji towarzyszacej.

— ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug 1 sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1537, 1920 i 2003) i

dotyczacych lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej,

— ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z
2015 r. poz. 966 1 1777 oraz z 2016 r. poz. 1250 i 2260) i1 dotyczacych

pozwolenia na realizacje takich inwestycji,

— ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 552) 1 dotyczacych lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej oraz inwestycji

towarzyszacej,

— ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1812) 1
dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji w  zakresie

strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,

— ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska (Dz. U. poz. 820) i

realizacji inwestycji w zakresie budowy tej drogi wodnej,

— ustawy z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub
przebudowy toru wodnego Swinoujscie — Szczecin do glebokosci 12.5
metra (Dz. U. poz. 990) i realizacji inwestycji w zakresie toru wodnego

Swinoujscie — Szczecin,

f) toczacych sig, dotyczacych nieruchomosci lub sytuowanych na nich obicktach
budowlanych, oraz tych postepowaniach sadowych, w ktdérych reprezentuje

Skarb Parnistwa jako strong lub jest swiadkiem, lub posiada o nich informacje;

6) dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomosci, w tym informacje, czy

nieruchomos¢ jest wykorzystywana na cele publiczne, wraz ze wskazaniem tych celow:
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g) w odlegtosci mniejszej niz bezpieczna odlegto$¢ od zaktadu stwarzajacego

zagrozenie wystagpienia powaznej awarii przemystowe;.

4. Wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, zawierajg réwniez informacje o tym,
czy korzystanie z nieruchomosci wiaze si¢ z korzystaniem z pomocy finansowej pochodzace]
ze srodkéw finansowych Unii Europejskiej. o ile dane takie sg dostgpne dia wlasciwego organu

sporzadzajacego wykaz.

5. Wykaz nieruchomosci sporzadzany przez Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa oraz Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych zawiera, oprécz
informacji, o ktorych mowa w ust. 2-4, informacje o:

1) umowach dzierzawy wraz z okresleniem terminu zakonczenia umowy:

2) sposobie uzywania gruntu wraz z okresleniem, czy na terenie znajduja si¢ uprawy

wieloletnie lub sady.

6. Wykaz nieruchomosci sporzadzany przez Prezesa Agencji Mienia Wojskowego
zawiera, oproécz informacji. o ktérych mowa w ust. 2-5, informacje o:

1) potozeniu nieruchomosci na terenie zamknietym;
2) potozeniu nieruchomosci w obszarze strefy ochronnej terenu zamknigtego.

7. W przypadku, gdy nieruchomos¢ jest przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu
Panstwa w wykazie zawiera si¢ réwniez, wynikajace z umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste, informacje o ceclu, na ktory nieruchomo$¢ gruntowa

zostala oddana w uzytkowanie wieczyste oraz o sposobie korzystania z nieruchomosci.

Art. 11. Wiasciwy organ sporzadzajgcy wykaz nieruchomosci oznacza w nim
nieruchomosci, ktérych przekazanie KZN moze znaczaco utrudni¢ realizacje jego zadan
ustawowych lub w jego ocenie jest niezasadne i dla kazdej z nich sporzadza opinig, w ktérej w

szczegdlnosci:

1) wykazuje powody oraz uzasadnia to, iz przekazanie nieruchomosdci do KZN
znaczgco utrudni realizacj¢ zadan ustawowych lub w jego ocenie jest niezasadne,
Tub

2) okresla termin, po uptywie ktérego nieruchomos¢ moze zostac przekazana do KZN,

lub
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4) swoje stanowisko w sprawie wraz z uzasadnieniem konieczno$ci przekazania

nieruchomosci.

3. Rozstrzygniecie Prezesa Rady Ministréw, przekazywane jest Prezesowi KZN i
wihadciwemu organowi i stanowi podstawe do sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, i

przekazania nieruchomosci w sktad Zasobu.

4. W odniesieniu do nieruchomosci znajdujacych sie posiadaniu wlasciwych organéw
innych niz Lasy Panstwowe, Agencja Mienia Wojskowego oraz Krajowy Osrodek Wsparcia

Rolnictwa, wniosek o ktérym mowa w ust. 1, kieruje sie do whasciwego miejscowo wojewody.

Art. 14. Do rozstrzygnigcia lub wydania opinii, o ktérych mowa w art. 11, 12 ust. 11 13
ust. 3, nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23, 868, 1579 i 2138 oraz z 2017 r. poz. 935) oraz
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi

(Dz. U.z 2016 1. poz. 718, z pdzn. zm.(”).

Art. 15. 1. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej oraz
prezydenci miast na prawach powiatu wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe]
przekazuja wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10, do KZN niezwtocznie po

stwierdzeniu kompletnosci tych wykazéw przez wojewodow.

2. Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia
Wojskowego oraz Dyrektor Generalny Laséw Panstwowych przekazuja do KZN wykazy
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10, sporzadzone wedtug stanu na dzien 31 grudnia
danego roku, w terminie do dnia 31 stycznia roku nast¢pujacego po roku, ktérego dotyczy

wykaz.

Art. 16. Wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10, dla obszaréw dla ktérych
sporzadzono mapy w formie wektorowej, sporzadza sie¢ z wykorzystaniem panstwowego
systemu odniesien przestrzennych, a dla pozostalych obszaréw wykaz z wykorzystaniem

panstwowego systemu odniesien przestrzennych sporzadza si¢ w miare mozliwosci.

® Zmiany (ekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 846, 996, 1579, 1948, 2103 i 2261
oraz £ 2017 r. poz. 9351 1136.
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4. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci lub niezgodnosci wykazu nieruchomosci
przekazanego zgodnie z art. 15 albo niedotaczenia opimi, wojewoda, a w odniesieniu do
wykazéw sporzadzonych przez wlasciwe organy, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2, Prezes KZN,
moze zada¢ od wlasciwego organu uzupelnienia wykazu, wskazujac termin 1 zakres

uzupelnienia.

5. W przypadku gdy organ, ktéry sporzadzit wykaz nieruchomosci. nie przekaze lub nie
uzupetni wykazu w terminie, o ktérym mowa w art. 18 albo w ust. 4, wojewoda, a w
odniesieniu do wykazow sporzadzonych przez wiasciwe organy, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2, Prezes KZN, wymicrza temu organowi, w drodze decyzji, karg w wysokosci 500 zt za kazdy

dzien zwloki. Wptywy z kar stanowia dochdd budzetu panstwa.

6. W przypadku gdy zwloka w przekazaniu wykazu nieruchomosci, o ktérym mowa w 10,
nie przekracza 3 dni od dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w art. 18 albo ust. 4, wojewoda,
a w odniesieniu do wykazéw sporzadzonych przez whasciwe organy, o ktérych mowa w art. 15

ust. 2, Prezes KZN, odstepuje od wymierzenia kary.
7. Karg uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, o ktérej mowa w ust. 5.

8. W przypadku nieuiszczenia kary podlega ona sciggnigciu w trybie przepiséw o

postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

9. Odwotanie od decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, przystuguje do ministra wlasciwego do

spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 20. 1. Kazda nieruchomosé wskazana w wykazie nieruchomosci przekazanym

zgodnie z art. 15 moze zosta¢ przekazana do Zasobu.

2. Przekazaniu do Zasobu moze podlega¢ réwniez czg¢$¢ nieruchomosci wskazanej w
wykazie nieruchomosci. Dokonanie podziatlu nieruchomosci 1 zalozenie nowej ksiegi
wieczystej dla nieruchomosci powstalej w wyniku podziatu nastgpuje na wniosek Prezesa
KZN. W przypadku nieruchomosci jednostek samorzadu terytorialnego, dla ktérych
ustanowiono uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa, podzial nieruchomosct nastepuje na

wniosek wlasciciela nieruchomosci ztozony na wniosek Prezesa KZN.

3. W przypadku podzialu albo scalenia nieruchomosci w skazanej w wykazic
nieruchomosci do Zasobu moze byé przekazana nieruchomos$¢ powstata w wyniku podziatu

albo scalenia.
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3. Protokoét zdawczo-odbiorczy zawiera réwniez:

1) informacje o stanie prawnym nieruchomosci, w szczegéInosei: ograniczonych prawach
rzeczowych ustanowionych na nieruchomos$ci, w tym hipotekach, umowach
dotyczacych nieruchomosci lub jej czesci, zawartych przez wiasciwy organ,
zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czesci oraz o toczacych sie
postepowaniach administracyjnych i sagdowych dotyczacych nieruchomosci. w ktérych
wihasciwy organ reprezentuje Skarb Panstwa jako strong¢ lub jest swiadkiem, lub

posiada o nich informacje;

2) informacje o dotychczasowym sposobie zagospodarowania nicruchomosci oraz

korzystania z terenu 1 gruntu;
3) spis dokumentéw dotyczacych nieruchomosci zataczonych do protokotu.
4. Do protokotu-zdawczo odbiorczego dotacza si¢ dokumenty dotyczace nieruchomosci.
5. Termin podpisania protokofu zdawczo-odbiorczego ustala Prezes KZN.

6. Z dniem podpisania przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego Skarb Panstwa
powierza KZN wykonywanie prawa wtasnosci i innych praw rzeczowych na jego rzecz w
stosunku do nieruchomosci wskazanej w tym protokole. Powierzona nieruchomos¢ wchodzi w

sktad Zasobu.

7. Do dnia podpisania przez Prezesa KZN oraz whasciwy organ protokotu zdawczo-
odbiorczego, wlasciwy organ gospodaruje nieruchomoseig objeta wykazem nieruchomosci

przekazanym zgodnie z art. 15, na dotychczasowych zasadach.

Art. 23. 1. Protokél zdawczo-odbiorczy., o ktérym mowa w art. 22 ust. 1. stanowi
podstawg wpisu w ksiedze wieczystej lub podstawe do zatozenia ksiggi wieczystej dla

nieruchomosci przekazywanej do Zasobu.

2. Prezes KZN sktada wniosek o wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci wchodzgcej w sktad Zasobu albo o zalozenie ksiggi wieczystej dla takiej

nieruchomosci.

Art. 24. 1. Z dniem przekazania nicruchomosci do Zasobu:

1) wygasa trwaly zarzad;
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niebedacg reprezentantem Skarbu Panstwa, stronie tej przystuguje od KZN zwrot wyptaconych

srodkéw finansowych.

4. Wyptat na wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2, oraz 0 zwrotu, o ktérym mowa

w ust. 3, dokonuje si¢ ze srodkéw wiasnych KZN.

Art. 26. 1. Nieruchomo$¢ wchodzaca w sktad Zasobu moze zosta¢ wytaczona z Zasobu i
podlega¢ zwrotowi wlasciwemu organowi, ktéry przekazal t¢ nieruchomosé, jezeli jest ona
zbedna dla realizacji zadan KZN.

2. Nicruchomo$¢ wchodzaca w sktad Zasobu jest zwracana wlasciwemu organowi. ktéry
przekazat t¢ nieruchomos¢, jezeli do tej nieruchomosci zgloszono roszczenia dotyczace prawa

wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

Art. 27. 1. Wytaczenie nieruchomosci z Zasobu moze nastapi¢ t na uzasadniony

wniosek:

1) ministra lub wojewody ztozony w zwiazku z potrzeba wykorzystania tej nieruchomosci na

cel publiczny:

2) Ministra Obrony Narodowej ztozony w zwiazku z potrzeba wykorzystania tej nieruchomosci

na cele obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa lub potrzeby mieszkaniowe zotnierzy;

3) ministra whasciwego do spraw rozwoju wsi zfozony w zwigzku z potrzebg wykorzystania tej

nieruchomosci na cele rolnicze:

4) ministra wlasciwego do spraw §rodowiska ziozony w zwigzku z potrzeba wykorzystania te]

nieruchomosci na cele lesne.

2. W przypadku gdy Prezes KZN uzna, iz wylaczenie z Zasobu nieruchomosci, o ktérych
mowa w ust. 1, jest niezasadne i moze utrudnic¢ realizacj¢ zadan KZN, o ktérych mowa w art. 5
ust. 1, wystepuje do ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania 1
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa z uzasadnionym wnioskiem o
wystapienie do Prezesa Rady Ministréw z o rozstrzygniecie sprawy wylaczenia z Zasobu takiej

nieruchomosci.

3. Przedstawiajac sprawe do rozstrzygnigcia przez Prezesa Rady Ministréw Prezes KZN

przekazuje:
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Art. 30. Jednostki samorzadu terytorialnego, panstwowe osoby prawne, spotki Skarbu
Panstwa, w przypadku uznania, Ze nieruchomos$¢ nie jest niezbedna do realizacji ich zadan,

mogg przekazywaé na rzecz KZN, na whasno§¢ Skarbu Panstwa, nieruchomosci.

Rozdzial 3

Organy Krajowego Zasobu Nieruchomosci

Art. 31, 1. Organami KZN sa: Rada Nadzorcza KZN, zwana dalej ,,Rada Nadzorcza™,
oraz Prezes KZN.

2. Obstuge Rady Nadzorczej 1 Prezesa KZN zapewnia Biuro KZN, zwane dalej .. Biurem™.

3. Nadzér nad dziatalnoscia KZN sprawuje minister wlasciwy do spraw budownictwa,

planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

4. W ramach nadzoru nad dziatalnoscia KZN minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa jest uprawniony w

szczegdlnosci do zadania:

1) udostgpnienia przez KZN dokumentéw zwigzanych z dziatalnoscia KZN, w tym

gospodarowaniem Zasobem, lub ich kopii;

2) przekazania wszelkich informacji i wyjasnien dotyczacych dziatalnodci Prezesa KZN 1 Rady

Nadzorczej oraz pracownikow Biura.

5. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, przedstawiajac zgdanie, o ktérym mowa w ust. 4,

wskazuje termin jego wykonania, nie krétszy niz 14 dni od dnia otrzymania zadania.

6. Niezrealizowanie zadania w terminie, o ktérym mowa w ust. 5, stanowi podstawg

odwotlania Prezesa KZN.

Art. 32. 1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkéw.

2. W skltad Rady Nadzorczej wehodzi:

1) pieciu przedstawicieli ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;
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9. Czlonkom Rady Nadzorczej zamieszkalym poza miejscowoscia, w ktdrej odbywa sig
posiedzenie, i1 bioracym udziatl w posiedzeniu przystuguje prawo do zwrotu kosztéw podrézy i
noclegéw na warunkach okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 77° § 2 ustawy
z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. z 2016 r. poz. 1666, 2138 i 2255 oraz z
2017 r. poz. 60 1 962).

10. Czlonkowie Rady Nadzorczej pobieraja wynagrodzenie na zasadach ok  onych
przepisami art. § pkt 8 ustawy z dnia 3 marca 2000 r. o wynagradzaniu oséb kierujacych
niektérymi podmiotami prawnymi (Dz. U. z 2015 r. poz. 2099 oraz 7 2016 r. poz. 1202 i 2260),
z tym zc wysokos¢ wynagrodzenia ustala minister wilasciwy do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w wysokosci nie wyzszej

niz 1/3 przewidzianej w ustawie.

Art. 33. 1. Do zadan Rady Nadzorczej nalezy:

1) zatwierdzanie, raz na 5 lat, wieloletniej strategii dziatania KZN, przedstawionej przez

Prezesa KZN;

2) opiniowanie projektu rocznego planu finansowego KZN oraz kwartalnych sprawozdan

z realizacji planu finansowego KZN i rocznego sprawozdania finansowego KZN;

3) zatwierdzanie przedstawionego przez Prezesa KZN programu gospodarowania
nicruchomosciami wchodzacymi w sktad Zasobu oraz dokonywanie zmian w tym

programie;
4) zatwierdzanie kwartalnych sprawozdan z wykonanych czynnosci kontrolnych;

5) wyrazanie zgody na zbycie nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu, gdy jej wartos¢

nie przekracza 4 000 000 zi, z zastrzezeniem art. 53 ust. 2;

6) opiniowanie wnioskéw Prezesa KZN kierowanych do ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w

sprawach, o ktérych mowa w art. 35;
7) zatwierdzanie wnioskdw Prezesa KZN w sprawach:

a) zaciggania kredytow i pozyczek, gdy ich wartos¢ nie przekracza 4 000 000 zt;
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3) wykorzystanie mienia KZN, a takze nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu, do
ustanawiania zabezpieczen zaciagnietych zobowiazan finansowych, w szczegdlnosci

ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, gdy jego wartos¢ przekracza 4 000 000 zi;

4) nabywanie nieruchomosci przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa w drodze umow

cywilnoprawnych;
5) nabywanie nieruchomosci na whasno$¢ KZN z przeznaczeniem na siedzibe 7 N;

6) tworzenie spotek celowych, o ktérych mowa w art. 7, przystepowanie oraz wnoszenie

do nich kapitatu lub nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu.

Art. 36. 1. Prezesa KZN powotuje, na wniosek ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,
zaopiniowany przez Rade Nadzorcza, Prezes Rady Ministréw sposréd oséb wytonionych w

drodze otwartego i konkurencyjnego naboru.

2. Powotanie, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi nawiazanie stosunku pracy na podstawie

powotania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy.
3. Prezesa KZN odwotuje Prezes Rady Ministréw.
4. Prezes Rady Ministréw moze odwolaé Prezesa KZN, w razie:

1) negatywnej opinii Rady Nadzorczej do projektu rocznego planu finansowego

KZN;
2) odmowy zatwierdzenia projektu rocznego planu finansowego KZN:

3) odmowy zatwierdzenia kwartalnego lub rocznego sprawozdania z realizacji planu

finansowego KZN.

5. W przypadku odwotania Prezesa KZN albo rezygnacji Prezesa KZN z petnienia funkcji
minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego

oraz mieszkalnictwa powierza kierowanie KZN jednemu z zastgpcoéw Prezesa KZN.

Art. 37. 1. Stanowisko Prezesa KZN moze zajmowac¢ osoba, ktora:
1) posiada tytut zawodowy magistra fub réwnorzedny;

2) jest obywatelem polskim;
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7. Cztonek Rady Nadzorczej oraz osoba, o ktdérej mowa w ust. 6, maja obowigzek
zachowania w tajemnicy informacji dotyczacych oséb ubiegajacych sie o stanowisko,

uzyskanych w trakcie naboru.

8. W toku naboru Rada Nadzorcza wylania nie wiecej niz 3 kandydatéw, ktérych
przedstawia ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa. planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w celu dokonania przez ministra wyboru jednego

kandydata i wskazania go we wniosku, o ktérym mowa w art. 36 ust. 1.
9. Z przeprowadzonego naboru Rada Nadzorcza sporzadza protokdt zawierajacy:
1) okreslenie stanowiska, na ktére byt prowadzony nabor, oraz liczbe kandydatéw;
2) imiona, nazwiska 1 adresy nie wiecej niz 3 najlepszych kandydatéw uszeregowanych
wedlug poziomu speiniania przez nich wymagan okreslonych w informacji o naborze:
3) informacj¢ o sposobach oceny kandydatéw;
4) uzasadnienie dokonanego wyboru albo powody niewytonienia kandydata.

10. Informacj¢ o wyniku naboru oglasza si¢ niezwlocznie przez umieszczenie informacji
w miejscu powszechnie dostepnym w siedzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji Publicznej

KZN i Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministréw.
11. Informacja, o ktérej mowa w ust. 10, zawiera:

1) nazwe i adres KZN;

2)  okredlenic stanowiska, na ktére byl prowadzony nabér;

3) imiona i nazwiska wybranych kandydatéw oraz ich miejsca zamieszkania w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r. poz. 459,

9331 1132) albo informacje o niewylonieniu kandydata.

12. Umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministrow

informacji o naborze oraz o wyniku naboru jest bezptatne.
13. Do Prezesa KZN stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
ograniczeniu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez osoby pelniace funkcje publiczne

(Dz. U. z 2006 1. poz. 1584, z pézn. zm.”) dotyczace pracownikéw agencji panstwowych

7 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z 2008 r. poz. 1458, z 2009 r. poz. 1375,z 2010 1.
poz. 1228, 22015 r. poz. 1635, £ 2016 r. poz. 1202, 1948, 2074, 2103, 22601 2261 oraz z 2017 1. poz. 730.
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c) wykorzystania mienia KZN, a takze nieruchomosci wchodzacych w skiad
Zasobu, do ustanawiania zabezpieczen zaciagnietych zobowiazan finansowych,
w szczegolnoscei ustanowienia hipoteki na nieruchomoscei, gdy jego wartos¢ nie

przekracza 4 000 000 zt;

10) sktadanie Radzie Nadzorczej do zaopiniowania wnioskéw, o ktérych mowa w art.
35. kierowanych do ministra whasciwego do spraw budownictwa, planowania i

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

11) gospodarowanie srodkami KZN, w tym srodkami z dziatalnosci w zakresie
gospodarowania nicruchomosciami wchodzacymi w skiad Zasobu, z zastrzezenicm
uprawnien Rady Nadzorczej oraz ministra wilasciwego do spraw budownictwa,

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

12) kontrolowanie wykorzystania nieruchomosci, ktére zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste w przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1, oraz nieruchomosci zbytych

w drodze przetargu;

13) podejmowanie czynnosci w zakresie opracowywania analiz i ocen efektywnosci

funkcjonowania KZN:

14) podejmowanie czynnosci w zakresie prowadzenia, we wspolpracy z instytutami
naukowymi nadzorowanymi przez ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, dziatan
analitycznych 1 popularyzujacych  innowacyjne rozwiazania w  zakresie
mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomosciami, budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji, w tym réwniez na zlecenie
ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

I5)kierowanie wnioskéw do Prezesa Rady Ministréw w sprawach dotyczacych

rozstrzygnigé, o ktérych mowa w art. 13 ust. 31w art. 27 ust. 2;

16) przedstawianie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia kwartalnych sprawozdan z
wykonanych czynnosci kontrolnych nie pézniej niz po uptywie 45 dni po kwartale,

ktdrego dotyczy sprawozdanie;

17) przedstawianie ministrowi whasciwemu do spraw budownictwa, planowania i

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa kwartalnych sprawozdan z
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2. Prezes KZN dziata przy pomocy zastepcéw Prezesa KZN w liczbie nie wigkszej niz
dwoéch. Zastepcdw  Prezesa V powotuje i odwoluje minister wiasciwy do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

3. Powotanie, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi nawigzanie stosunku pracy na podstawie

powotania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy.

Art. 40. 1. Czynnosci prawnych w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych KZN, w
tym praw 1 obowiazkéw majatkowych wynikajacych z gospodarowania nieruchomosciami
wchodzacymi w  sklad Zasobu, dokonuje Prezes KZN samodziclnie albo  dwdch
pelnomocnikéw powolanych przez Prezesa KZN, dzialajacych igcznie, z zastrzezeniem
kompetencji Rady Nadzorczej oraz ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. Czynnosci prawne dotyczace nieruchomos$ci wchodzacych w skiad Zasobu dokonane

niezgodnie z przepisami ustawy sg niewazne Z mocy ustawy.

Art. 41. 1. Prezes KZN kieruje praca Biura przy pomocy dyrektora Biura.
2. Prezes KZN nadaje regulamin Biura okreslajacy sposéb jego dziatania.
3. Dyrektora Biura powotuje i odwotuje Prezes KZN.

4. Powotanie, o ktéorym mowa w ust. 3, stanowi nawigzanie stosunku pracy na podstawie

powotania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy.

5. Prezes "N dokonuje czynno$ci w sprawach z zakresu prawa pracy w stosunku do

pracownikéw Biura.

Art. 42. 1. Nabér kandydatéw do zatrudnienia na wolne stanowiska pracy w Biurze jest

otwarty i konkurencyjny.

2. Ogtoszenie o naborze kandydatéw do zatrudnienia w Biurze zamieszcza sie¢ w miejscu
powszechnie dostgpnym w siedzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji Publicznej V.

Ogloszenie o naborze powinno zawieraé:

[} nazwe i adres Biura;
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9. Informacje o wyniku naboru ogltasza si¢ w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy o
prace z wybranym kandydatem albo od dnia zakonczenia naboru w przypadku, gdy nie doszio

do podpisania umowy o pracg z zadnym kandydatem.

10. Informacje, o ktérej mowa w ust. 9, oglasza si¢ w miejscu powszechnie dostepnym w

siedzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.
1. Informacja, o ktérej mowa w ust. 9, zawiera:

1) nazwe i adres Biura;

(8]
—

okreslenie stanowiska pracy, na ktdre byt przeprowadzany nabdr;

3) imig, nazwisko | miejsce zamieszkania kandydata w rozumieniu przepisow ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny:

4) uzasadnienie dokonanego wyboru albo uzasadnienie niedokonania wyboru zadnego

kandydata.

12. Jezeli stosunek pracy osoby wylonionej w drodze naboru ustal w ciagu 3 miesiecy od
dnia nawigzania stosunku pracy. mozna zatrudni¢ na tym samym stanowisku kolejna osobe
sposréd najlepszych kandydatéw wymienionych w protokole tego naboru. Przepisy ust. 9-11

stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdziat 4
Gospodarka finansowa KZN

Art. 43. 1. KZN prowadzi samodzielng gospodarke finansowa na podstawie rocznego
planu finansowego, sporzadzanego zgodnie z niniejszg ustawa oraz z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, na okres roku

obrotowego 1 dwa kolejne lata. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
2. KZN wyodrgbnia w planie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) przychody z prowadzonej dziatalnosci;

2) dotacje z budzetu panstwa;

3) koszty, w szczegdinosci:
a) wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane,

b) ptatnosci odsetkowe wynikajace z zaciagni¢tych zobowigzan,
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4. Zmian rocznego planu finansowego KZN dokonuje sie w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. Minister wlasciwy
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa

zatwierdza zmiany rocznego planu finansowego KZN.

Art. 45. 1. Roczne sprawozdanie finansowe KZN opracowane przez Prezesa KZN
podlega badaniu przez firme audytorska, zgodnie z wymogami przeprowadzania badan
okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz.
1047, z pézn. zm.”) i w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach

audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. poz.1089).

2. Prezes KZN przedstawia ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, planowania i

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do zatwierdzenia:

1) kwartalne sprawozdania z realizacji planu finansowego KZN opracowane przez Prezesa
KZN wraz z opinia Rady Nadzorczej — w terminie do konca miesiaca nastgpujacego po
kwartale. ktérego dotyczy sprawozdanie;

2) roczne sprawozdanie finansowe KZN opracowane przez Prezesa KZN wraz ze
sprawozdaniem z badania sporzadzonym przez firm¢ audytorska i opinia Rady
Nadzorczej — w terminie do dnia 30 czerwca roku nastgpujacego po roku, ktérego dotyczy

sprawozdanie.

Art. 46. 1. Przychodami KZN sa:

1) dotacje celowe z budzetu panstwa, okreslane corocznie w ustawie budzetowej,

przeznaczone na realizacje okreslonych w ustawie zadan KZN;

2) dotacje podmiotowe z budzetu panstwa przeznaczone na dofinansowanie biezacej

dziatalnosci KZN:;

3) przychody z dziatalnosci w zakresie gospodarowania nieruchomos$ciami przekazanymi

KZN;

Y Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 2255 oraz z 2017 r. poz. 61, 245,
7911 1089.
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1) zwigkszeniu o:

a) skutki aktualizacji wartosci aktywoéw znajdujacych odzwierciedlenie w funduszu

zasobowym,

b) warto$¢ inwestycji 1 zakupéw srodkow trwatych sfinansowanych z dotacji z budzetu

panstwa,

¢) wartos¢ rozwigzanych odpiséw z tytutu trwalej utraty wartosci skladnikéw mienia, w
stosunku do ktérego KZN wykonuje prawo wlasnosci 1 inne prawa rzeczowe na

rzecz Skarbu Panstwa, w przypadku ustania przyczyny, dla ktérej ich dokonano;
2) zmniejszeniu o:

a) warto$¢ mienia, w stosunku do ktérego KZN wykonuje prawo wlasnosci 1 inne prawa
rzeczowe na rzecz Skarbu Panstwa, sprzedanego, zlikwidowanego albo

przekazanego, w tym nieodplatnie, przez KZN,

b) skutki aktualizacji wartosci aktywow znajdujacych odzwierciedlenie w funduszu

zasobowym,

¢) umorzenia skladnikéw majatkowych zaliczonych do aktywéw trwalych, w stosunku do
ktérych KZN wykonuje prawo wlasnosci i inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu

Panstwa,

d) warto$¢ odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikéw mienia, w stosunku do
ktérego KZN wykonuje prawo wilasnosci 1 inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu

Panstwa.
5. Fundusz rezerwowy:
1) zwigksza si¢ o wartos$¢ zysku netto KZN;

2)  zmniejsza si¢ o wartos¢ straty netto KZN.

Art. 49. 1. Srodki KZN przeznacza sie na:
1)  realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 5, w szczeg6inosci:
a) nabywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa,

b) podnoszenie waloréw gospodarczych nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu,

w lym podejmowanic dzialan, ktérych wynikiem bedzie przygotowanic
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2)

3)

4)

5)

w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej, w wyniku ktérej powstana lokale wchodzace

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym lokale socjalne;

w celu realizacji dziatan rewitalizacyjnych;

na cele zwiazane z realizacja inwestycji w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 8 lipca
2010 r. o szczegdinych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie

budowli przeciwpowodziowych;

w celu umozliwienia realizacji miejscowego planu odbudowy, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontoéw i rozbiorek
obicktéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.
U. poz. 906, z 2010 r. poz. 996, z 2014 r. poz. 768 oraz z 2015 r. poz. 1830);

w celu finansowania lub wspdétfinansowania realizacji uzbrojenia technicznego, w tym
uzbrojenia  technicznego  stuzacego  nieruchomosciom  wykorzystywanym  pod

budownictwo socjalne lub spoleczne budownictwo czynszowe.

Art. 50. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowy sposob

prowadzenia gospodarki finansowej KZN oraz gospodarki finansowej Zasobu, w tym:

1) sposob i tryb sporzadzania planéw finansowych,

2) sposob realizacji planéw finansowych oraz zaciggania zobowigzan,

3) sposob gospodarowania srodkami {inansowymi

—uwzgledniajac w szczegdlnosci odrgbnosé funkcjonowania gospodarki finansowej KZN oraz

gospodarki finansowej Zasobu oraz majac na wzgledzie potrzebg zapewnienia przestrzegania

zasad celowego 1 oszczednego dokonywania wydatkéw oraz tadu finanséw publicznych,

przejrzystosci przeptywow finansowych, a takze zapewnienia informacji o planowanych

efektach dziatan podejmowanych przez KZN.

Rozdziat 5

Gospodarowanie nieruchomosciami

Art. 51. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu moga by¢ przedmiotem:
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2)

3)

4)

5)

6)

w przypadku nieruchomosci polozonych na obszarze rewitalizacji lub w jego

sasiedztwie — w celu realizacji dzialan rewitalizacyjnych:

na cele zwiazane z realizacjg inwestycji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 lipca
2010 r. o szczegblnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie

budowli przeciwpowodziowych;

w celu umozliwienia realizacji miejscowego planu odbudowy, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i
rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiotu;

jezeli s3 przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
cele zwiazane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu
zadan wlasnych w zakresie wodociggdw 1 zaopatrzenia w wodg. kanalizacji, usuwania
1 oczyszczania Sciekéw komunalnych. utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia,
pomocy spolecznej. edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej. zaktadania lub

rozszerzama cmentarzy komunalnych albo, jezeli potozony jest na nich cmentarz:

jezeli sg przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nha

pod drogi gminne, powiatowe 1 wojewddzkie oraz zajete na te cele.

2. Nieruchomosci wchodzace w sklad Zasobu moga by¢ réwniez przedmiotem umowy o

nieodptatnym przekazaniu nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego lub zwigzkowi

jednostek samorzadu terytorialnego w celu realizacji na tej nieruchomosci:

1))

2)

przedsiewzigcia majacego na celu utworzenie mieszkan chronionych, noclegowni,

schroniska dla bezdomnych lub ogrzewalni;

obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury spolecznej, rozumianej jako
obiekty budowlane stuzace realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy
spotecznej, edukacji 1 wychowania, kultury, zdrowia i sportu oraz tereny zieleni
publiczne] — wraz z terenami, obiektami 1 urzadzeniami niezbgdnymi do ich

funkcjonowania.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 3, zawarcie umowy nastgpuje na wniosek

whasciwej miejscowo jednostki samorzadu terytorialnego.
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Art. 53. 1. Realizujac zadanie, o ktérym mowa w art. 5, Prezes KZN ogtasza w Biuletynie
Informacji Publicznej KZN przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu, z przeznaczeniem utworzenia na tej nieruchomosci
mieszkan na wynajem.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa. planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na wniosek Prezesa KZN, moze wyrazi¢ zgode na
przeprowadzenie przetargu na sprzedaz nieruchomosci, przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu wskazano, iz zabudowa taka jest
dopuszczalna, 1 przeznaczonej na realizacje na niej mieszkan na wynajem, jezeli jest to
uzasadnione wzgledami spoteczno-gospodarczymi.

3. Minister witasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa rozstrzyga o mozliwosci przeprowadzenia przetargu na

sprzedaz nieruchomosci w terminie 60 dni od dnia otrzymania wniosku Prezesa KZN.

4. Wniosek. o ktéorym mowa w ust. 2, zawiera w szczegélnosci oznaczenie, ceng, wartosc¢

1 powierzchnig nieruchomosci oraz przeslanki uzasadniajace sprzedaz nieruchomosci.

5. Brak rozstrz: iigcia w terminie, o ktérym mowa w ust. 3. traktuje sie jako brak

wyrazenia zgody.

Art. 54. 1. W ogloszeniu o przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. I, wskazuje sig:
1) rodzaj przetargu;
2) czas, miejsce i warunki przetargu;
3) oznaczenie ksiggi wieczystej, o ile jest prowadzona dla nieruchomosci;
4) dane dotyczace nieruchomosci;
5) ceneg nieruchomosci;

6) wymagania w zakresie lokalnych form architektonicznych, dostepu do obiektéw
$wiadczgcych ustugi spoteczne, w tym obiektéw opieki nad dzieckiem do lat 3,
przedszkoli, szkdt, placéwek podstawowych ustug handlowych, gastronomicznych

1 innych nieuciazliwych ustug dla mieszkancéw, podstawowych urzadzen

Strona 43 z 94







3) doswiadczenie  przystgpujacego do  przetargu w  realizacji  inwestycji
mieszkaniowych polegajacych na budowie domoéw jednorodzinnych i budynkow
wielorodzinnych;

4) dysponowanie przez przystepujacego do przetargu zasobami ludzkimi,
organizacyjnymi, technicznymi i finansowymi umozliwiajacymi realizacje
inwestycji mieszkaniowej zgodnie z ustawa:

5) deklarowany wklad przystepujacego do przetargu w zapewnienie nieruchomosci
dostepu do infrastruktury technicznej 1 spoteczne;.

6. Wysokos¢ wadium ustala Prezes KZN w wysoko$ci nie nizszej niz 5% ceny
wywolawczej 1 nie wyzszej niz 10% tej ceny.
7. Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikOw przetargu ustnego nie zglosi postapienia ponad ceng
wywolawczg albo zaden z uczestnikdw przetargu ofert nie zaoferuje co
najmniej ceny wywolawczej;

2) uczestnikowi przetargu, ktéry wygral przetarg i uchyli si¢ od zawarcia umowy.

8. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia sposéb i tryb przeprowadzania
przetargéw dotyczacych nieruchomosci przeznaczonej na realizacje¢ na nich mieszkan na
wynajem wchodzacych w sklad Zasobu, uwzgledniajac koniecznos¢ zapewnienia
jawnosci 1 jednolitosci postgpowania, réwnego dostepu do udziatu w przetargu, uzyskania
najkorzystniejszego wyniku przetargu.

9. Wydajac rozporzadzenie, o ktérym mowa w ust. 8 minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa ustali:

1) terminy i formy wadium wnoszenia i jego zwrotu,

2) tryb powolywania, spos6b dziatania komisji przetargowej,

3) sposéb sporzadzania oraz tres¢ protokotu z przeprowadzonego przetargu,
4) tryb postepowania w przypadku zaskarzenia przetargu,

5) tryb postepowania przy przeprowadzaniu poszczegdlnych rodzajow przetargéw oraz

warunki organizowania przelargu 0graniczonego
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3)

6)

7

8)

9)

777 1 935) albo orzeczeniem o umiarkowanym lub znacznym  stopniu

niepetnosprawnosci;

czlonkiem gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o najem jest co najmniej

jedno dziecko;

zaden cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej si¢ o najem nie posiada oraz
w przesziosci nie posiadal prawa wihasnosci do domu jednorodzinnego. innego
mieszkania lub spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu oraz nie jest
wlascicielem lub wspétwlascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia

wspotwlasnoscel obejmowaltby co najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny;

osoba ubiegajaca sie o najem lub cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej
si¢ 0 najem zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki poza

miejscem obecnego zamieszkania;

osoba ubiegajaca si¢ o najem lub czionek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
sie¢ o najem wczesniej ztozyl wniosek o zawarcie umowy najmu mieszkania w tej samej
miejscowosci, jednak nie zawarl umowy najmu z powodu wigkszej liczby o0séb
ubiegajacych sie o najem niz liczba dostgpnych mieszkan:.

osoba ubiegajaca sie o najem lub czlonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
sie 0 najem ma status repatrianta;

osoba ubiegajaca sie o najem ukonczyta 65 rok zycia;

osoba ubiegajaca si¢ o najem legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub
umiarkowanym stopniu niepeinosprawnosci okreslonym w przepisach ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu o0séb

niepetnosprawnych;

10) osoba ubiegajaca sie o najem posiada Karte Polaka, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7

wrzesnia 2007 r. o Karcie Polaka (Dz. U. z 2014 r. poz. 1187,z 2015 r. poz. 1274 oraz z
2016 r. poz. 753, 2066 oraz z 2017 r. poz. z 2017 r. poz. 66 i 858);

11)osoba ubiegajaca si¢ o najem w przesziosei posiadata prawo wilasnosci do domu

jednorodzinnego, innego mieszkania lub spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, lecz w skutek dzialania zywiotu lub katastrofy budowlanej utracita ten dom lub

mieszkanie;

Strona 47 z 94







2) posiada dostep do infrastruktury technicznej umozliwiajacej realizacje inwestycji
mieszkaniowej oraz zapewniajacej dogodne uzytkowanie mieszkann utworzonych w

wyniku realizacji tej inwestycji;

3) cechy strukturalne nieruchomosci, w szcz. lnosci wielko$¢ i cechy geometryczne,

umozliwiaja jej wykorzystanie pod zabudowe mieszkaniowa.

2. Przedmiotem przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 i 2, nie moga by¢ nieruchomosci,

ktorych lokalizacja znajduje sig:
1) na terenach wymagajacych wylaczenia gruntéw z produkcji rolniczej stanowiacych
uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego 1 organicznego, zaliczonych
do klas I, 11, 1IL. IlIa, IIIb, chyba ze gleby tych klas tacznie przekraczaja 80% gleb w
danej gminie;
2) na gruntach wymagajacych wyltaczenia gruntéw z produkcji lesnej;
3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia;

4) na terenach osuwisk oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi:

5) na obszarze parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego. obszarze

chronionego krajobrazu lub na terenie obszaru Natura 2000:

6) w odlegtosci od elektrowni wiatrowej. innej niz mikroinstalacja odnawialnego zZrédia
energii, mniejszej niz dziesigciokrotno$¢ catkowitej wysokosci tej elektrowni, w

rozumicniu przepiséw dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych;

7) w odleglosci mniejszej niz bezpieczna odlegtos¢ od zaktadu stwarzajacego zagrozenie

wystapienia powaznej awarii przemystowej;

8) na nieruchomosci, dla ktérej zostata wydana decyzja o srodowiskowych

uwarunkowaniach dotyczaca inwestycji celu publicznego.

Art. 59. Przed ogloszeniem przetargu, Prezes KZN:

1) wystepuje z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1

zagospodarowaniu terenu;

2) moze wystapi¢ o wydanie pozwolenia na budowe, jesli utatwi to realizacje inwestycji

mieszkaniowej;
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5) nie pdzniej niz w terminie 21 dni od dnia wyrazenia woli o checi zawarciu umowy
najmu z opcja, wynajmujacy zawrze z najemicg umowe przedwstepng, o ile

najemca wyrazil taka wole;

6) przy zawieraniu umoéw najmu mieszkan, o ktérych mowa w pkt 2, wynajmujacy
bedzie stosowal kryteria pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, o ktérych mowa

w art, 56 ust. 3;

7) przy zawieraniu umdéw najmu mieszkan, o ktérych mowa w pkt 2, wysokoscl
czynszu normowanego nie przekroczy maksymalnej wysokosci ustalone] w
przepisach wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, oraz stosowad oplaty
eksploatacyjne nie wyzsze niz okreslone w art. 82 ust. 3 lub wynikajace z

przepis6w wydanych na podstawie art. 82 ust. 7;

8) w przypadku najmu z opcja, wyptaci najemcy kwote wplaconej przez niego czgsci

ceny zakupu mieszkania w przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej;

9) co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej
inwestycji mieszkaniowej, mieszkania, o ktérych mowa w pkt 2, beda

mieszkaniami na wynajem;
10) wyodrebni lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania na wynajen;

11)poinformuje nastgpce prawnego nieruchomos$ci o  uwarunkowaniach i
zobowiazaniach dotyczacych nieruchomosci, najmic z opcja 1 najmic bez opcji oraz

CZynszu normowanym,

12) dokona naboru oséb najmujacych mieszkania na wynajem w drodze ogloszenia,

zgodnie z przepisami ustawy.

2. W przypadku mieszkan dla ktérych zawarto umowe najmu z opcjg, termin, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 9, wynosi 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej
inwestycji mieszkaniowej chyba, ze przed uplywem tego terminu wszystkie mieszkania na

wynajem zostaly nabyte przez najemcow.

3. Powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, jest obliczana wedtug
Polskiej Normy dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i

kubaturowych.
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przystepujacych do przetargu nie zaoferowal ceny wyzszej od wywolawczej, a takze jezeli

komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

8. Przystepujacy do przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku

przetargu ustnego lub doreczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarzyé

czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do ministra wilasciwego do spraw

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

9. W ogloszeniu o przetargu dotyczacym zbycia nieruchomosci mozna dopuscic¢

podzielenie ceny nabycia nieruchomoscei na raty.

Art. 62.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

1. Umowa, o ktérej mowa w art. 53 ust. 1. okresla w szczegolnosci:
strony umowy;

przedmiot umowy;

termin rozpoczecia i zakonczenia robdt budowlanych;

rodzaj budynkow lub urzadzen planowanych do budowy;
obowiazek utrzymania budynkéw lub urzadzen w nalezytym stanie;

warunki 1 termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbiérki budynkéw lub

urzadzen w czasie trwania umowy;

obowiazki wynikajace z zawierania umow najmu bez opcji oraz umow najmu 7
opcja;

ceng nabycia;

optaty za uzytkowanie wieczyste;

10) prawa i obowigzki stron, w tym:

a) zobowiazania nabywcy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1,

b) zobowiazania nabywcy nieruchomosci wynikajace z dodatkowych
kryteriéw oceny ofert, o ktérych mowa w art. 54 ust. 1 pkt 11 lit. b,

majacych wplyw na wynik przetargu,

¢) przedkladania KZN informacji, o ktérych mowa w art. 701 101,
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Art. 66. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 5, KZN moze dokonywac:
1) zamiany nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu, na inng nieruchomos¢:

2) zamiany nieruchomosci w miejsce odszkodowania, o ktérym mowa w przepisach o
gospodarowaniu nieruchomosciami, przepisach ustaw, o ktérych mowa w art. 10 ust.
2 pkt 5 lit. e, oraz ustawach stanowigcych podstawe do wydania aktu prawa
miejscowego, o ktérym mowa w lit. b, przystugujacego od Skarbu Panstwa, w

przypadku:
a) wywlaszczen,

b) wejscia w zycie przepiséw, w tym przepiséw prawa miejscowego, w skutek
ktorych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie

ograniczone.

Rozdzial 6

Operator mieszkaniowy

Art. 67. 1. Operatorem mieszkaniowym w rozumieniu ustawy jest podmiot:

1) bedacy strong zawartej z KZN umowy, o kidre) mowa w art. 53 ust. [, 1 umowy

sprzedazy, o ktérej mowa w art. 53 ust, 2;

2) ktéry nabyt od podmiotu, o ktérym mowa w pkt 1, nieruchomos¢ nabyta zgodnie z

przepisami art. 53 ust. 1 lub 2.

2. Operatorem mieszkaniowym w rozumieniu ustawy jest réwniez kazdy kolejny podmiot,
ktéry nabyl nieruchomosé, ktéra pierwotnie zostata nabyta zgodnie z przepisami art. 53 ust. |

lub 2.
3. W przypadku zbycia:
1) nieruchomosci nabytej zgodnie z przepisami art. 53 ust. 1 lub 2,

2) budynkéw lub Jokali zlokalizowanych na nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt 1
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4) przy zawieraniu umOw najmu stosowaé czynsz najmu bez opcji oraz czynsz najmu
z opcja nieprzekraczajacy maksymalnej wysokosci ustalonej w przepisach
wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, oraz stosowaé oplaty eksploatacyjne nie
wyzsze niz okreslone w 82 ust. 3 lub wynikajace z przepisow wydanych na

podstawie art. 82 ust. 7;

5) w przypadku najmu z opcja, wyptaci najemcy kwot¢ wptaconej przez niego czesci

ceny zakupu mieszkania w przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej;

6) co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej
inwestycji mieszkaniowej, mieszkania, o kitérych mowa w ust. 1 pkt 2, beda

mieszkaniami na wynajem:
7) wyodrebni¢ lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania na wynajem;

8) poinformowa¢ nastgpce prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach i
zobowiagzaniach dotyczacych nieruchomosci, najmie z opcja, najmie bez opcji oraz

0 CZYynsZu normowanym;

9) dokona¢ naboru 0séb najmujacych na zasadach najmu o czynszu normowanym w

drodze ogtoszenia, zgodnie z przepisami ustawy.

3. W przypadku mieszkan dla ktérych zawarto umowe najmu z opcja, termin, o ktérym
mowa w ust. 2 pkt 6, wynosi 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej
inwestycji mieszkaniowej, chyba ze przed uptywem tego terminu wszystkie mieszkania na

wynajem zostaly nabyte przez najemcow.

Art. 69. |. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego, nabytego w trybie
okreslonym w art. 53 ust. 1, w prawo wiasnosci nieruchomosci moze nastgpi¢ po 15 latach od
dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej.

2. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto cho¢by jedna umowe
najmu z opcja, termin, o ktérym mowa w ust. 1, wynosi 30 lat od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe;.

3. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto cho¢by jedna umowe
najmu z opcja, a przed uptywem 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej

inwestycji mieszkaniowej, wszystkie mieszkania na wynajem zostaty nabyte przez najemcow,
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o$wiadczenie, czy zada przeniesienia prawa wlasnosci mieszkania i wyznaczenia terminu do
zaptlaty ceny.

6. Termin do zaptaty ceny nie moze by¢ krétszy 6 miesigcy od dnia zlozenia
oswiadczenia.

7. Po uptywie terminu na zlozenia oswiadczenia wyznaczonego przez syndyka, o ktérym

mowa w ust. 5, roszczenie o przeniesienie prawa wlasnosci wygasa.

Art. 72. W razie wszczecia egzekucji z mieszkania bedacego przedmiotem umowy
przedwstepnej. o ktdrcj mowa w art. 60 ust. 1 pkt 4, najemca w terminie trzech miesigey od
zajecla moze zlozy¢ pisemne oswiadczenie z datg pewng o wykonaniu roszczenia O
przeniesienie prawa wlasnosci. W razie uiszczenia reszty ceny w terminie szesciu miesiecy od

dnia ztozenia o$wiadczenia egzekucja z mieszkania podlega umorzeniu.

Rozdzial 7
Najem i czynsz najmu

Art. 73. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do mieszkan, zrealizowanych przez

operatora mieszkaniowego, przeznaczonych na wynajem z opcjg oraz najem bez opcji.

2. Mozliwos¢ zawarcia umOw najmu z opcjg dotyczy wszystkich mieszkan
przeznaczonych na wynajem realizowanych przez operatoréw mieszkaniowych na zasadach

okreslonych ustawa.
3. Najemca moze by¢ wylacznie osoba fizyczna.
4. Najemca nie moze podnajmowac mieszkania.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ jesli podnajem dotyczy osoby, wobec ktdrej najemca jest

obcigzony obowiazkiem alimentacyjnym.

6. Umowa sprzedazy mieszkania, o ktéorym mowa w ust. 1, zawarta przez operatora
mieszkaniowego przed uptywem 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej

inwestycji mieszkaniowej jest niewazna z mocy prawa.
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. . . .~ 2
6) informacje o maksymalnej wysokosci czynszu normowanego za | m’;

. . . - 2
7) informacj¢ o maksymalnej wysokosci czynszu normowanego za | m~ zwigzanego

z prawem najemcy do nabycia prawa wlasnosci mieszkania;

8) informacj¢. ze w przypadku, gdy liczba wnioskéw o najem przekracza liczbe
mieszkan, ktérych dotyczy ogloszenie, decyduje kolejnos¢ wpltywu wnioskow.

ktére nie wymagaja uzupetnienia;
9) informacje o stosowanych kryteriach pierwszenstwa;
10) warunki rozwigzania umowy najmu;
I 1) termin skladania dokumentow;
12) informacje o tym. ze dokumenty sktada sie do KZN.

2. Do ogloszenia, o ktérym mowa w ust. 1, dotacza sie, okreslony w przepisach wydanych

na podstawie ust. 7, wzor:
1) wniosku o zawarcie umowy najmu, zwany dalej ,,wnioskiem o najem’;

2) oswiadczenia o rekojmi terminowego uiszczania naleznosci pienigznych

wynikajacych z umowy najmu.
3. Kandydat na najemce sklada:
1) wniosek o najem;

2) oS$wiadczenie o rekojmi terminowego uiszczania naleznosci  pienigznych

wynikajacych z umowy najmu;
3) oswiadczenie o adresie do korespondencji.
4. Kandydat na najemc¢ we wniosku wskazuje czy zamierza zawrze¢ umowe najmu bez
opcji, cZy umowe najmu z opcja.

5. Kandydat, ktéry zamierza skorzystaé¢ z kryteriéw pierwszenstwa jest obowiazany do
dolaczenia do wniosku kopii dokumentéw potwierdzajacych spelnianie przestanek
umozliwiajacych skorzystania z kryterium pierwszenstwa oraz oswiadczenie o wyrazeniu
zgody na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezb¢dnym do przeprowadzenia

kontroli przez Prezesa KZN.
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2. W przypadku gdy w skutek ponownego naboru liczba wnioskéw o najem nadal nie
przekracza liczby mieszkan, ktérych dotyczy ogloszenie, operator mieszkaniowy ponawia

dwukrotnie, w odstepach 60 dniowych, ogloszenie o naborze na najemcow.

3. Pierwsze z ogloszen o naborze na najemcéw, o ktérym mowa w ust. 2, operator
mieszkaniowy przekazuje do KZN w celu zamieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej
KZN nie pézniej niz po uptywie 14 dni od dnia oddania do uzytkowania budynku, ktérego

ogloszenie dotyczy.

Art. 78. Przepisy art. 74-77 stosuje si¢ w przypadku, gdy przed uptywem 15 lat od
zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej. umowa najmu bez opcji
ulegla rozwiazaniu lub wygasta, przy czym terminy, o ktérych mowa w przepisach art. 74-77,

liczy si¢ od dnia rozwiazania lub wygasnigcia umowy najmu.

Art. 79. 1. W przypadku gdy w wyniku ponownych naboréw na najemcéw, o ktérych
mowa w art. 77 lub art. 78, liczba wnioskéw o najem nadal jest mniejsza niz mieszkan, ktérych
dotyczyl nabdr, operator mieszkaniowy moze zby¢ mieszkanie, odnosnie ktérego nie bylo

zainteresowania, na zasadach ogdlnych.

2. Zbycie mieszkania, o ktérym mowa w ust. 1, nie powoduje naruszenia warunkow
umowy dotyczacej nabycia nieruchomoseil przez operatora mieszkaniowego oraz przepisow
ustawy, w szczegdlnosci dotyczacych udzialu powierzchni mieszkan na wynajem w ogélnej

powierzchni mieszkan.

3. Zbycie mieszkania, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze wiaza¢ si¢ ze zmiana sposobu
uzytkowania nieruchomosci, w szczegélnosci z przeznaczeniem mieszkania na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej.

Art. 80. Operator mieszkaniowy, nie pdzniej niz po uptywie 14 dni od dnia zioZenia
wniosku o pozwolenie na uzytkowanie, przekazuje do KZN, w celu zamieszczenia w
Biuletynie Informacji Publicznej KZN, prospekt informacyjny, o ktérym mowa w art. 17
ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 5551 996).
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wiascicieli lokali, jak i do wspdlnego uzytku wiascicieli co najmniej dwéch lokali, ktdre
zaliczane beda do kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlna, najemca z opcja partycypuje w
tych kosztach ponad kwote optaty eksploatacyjnej wynikajacej z czynszu normowanego

ustalonego dla tego mieszkania. Przepisu art. 93 ust. 4 1 art. 108 pkt 2 nie stosuje sie¢.

6. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, corocznie do dnia 31 marca okresli, dla

I m? powierzchni uzytkowej mieszkania:
1) maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji:
2) maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja;

3) maksymalng wysokos¢ comicsiecznej raly za ceng mieszkania, przy zatozeniu 30

letniego terminu splat;
4)ymaksymalna ceng I m~ powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem

- biorac pod uwage przepis ust. 2, lokalizacje inwestycji, w szczegdélnosci réznicujac wysokosc
czynszu normowanego oraz maksymalna cen¢ 1 m- powierzchni uzytkowej mieszkania na
wynajem dla miast bedacych Izibg wojewody lub  ku wojewddziwa, gmin
posiadajacych wsp6lng granice z takimi miastami, gmin tworzacych obszar metropolitalny,
gmin znajdujacych si¢ w  granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego oraz waloryzacje przecietnych kosztéw budowy 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania.

7. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okre$la, nie rzadziej niz raz na 3 lata, w drodze
rozporzadzenia, maksymalne stawki oplaty eksploatacyjnej, bioragc pod uwage lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej, w szczegdlnosci réznicujac wysokosé oplaty dla m. st. Warszawy,
miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, gmin posiadajacych wspdlna
granice z takimi miastami, gmin tworzacych obszar metropolitalny, gmin znajdujacych si¢ w
granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego oraz faktyczne aktualne

koszty eksploatacji i remontéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoélna.

Art. 83. 1. Mieszkania na wynajem:

1) sa przedmiotem najmu bez opcji przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy

najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej;
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4,

Roszczenie o przeniesienie przez operatora mieszkaniowego prawa wlasnosci

mieszkania na rzecz najemcy podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej. Podstawg wpisu do

ksiegi wieczystej jest umowa przedwstepna.

5. Do wpisu roszczenia, o ktérym mowa w ust. 4, przepisu art. 19 ustawy z dnia 6 lipca

1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2017 r. poz. 1007) nie stosuje sie.

6. W umowie przedwstepnej operator mieszkaniowy ustanawia hipoteke zabezpieczajaca

wierzytelno$¢ najemcy o zwrot zaplaconej ceny na wypadek niewykonania umowy

przeniesienia wlasnosci.

7. Najemca, ktéry zawarl umowe najmu z opcja, jest obowigzany do zaptaty:

1) czynszu normowanego;
2) oplaty eksploatacyjnej;
3) ceny mieszkania pfatnej w comiesi¢gcznych w ratach;

4) optat niezaleznych od operatora mieszkaniowego.

8. W umowie najmu z opcja okresla si¢ zasady potracania zaleglego czynszu z rat

wplaconych na poczet ceny mieszkania.

Art. 86. W umowie przedwstepnej okresla si¢, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

strony umowy;

date zawarcia umowy;

oznaczenie przedmiotu umowy;

ceng, po uiszczeniu ktérej nastapi przeniesienie wlasnosci mieszkania, ktéra nie moze
by¢ wyzsza niz wynikajaca z przepiséw wydanych na podstawie art. 82 ust. 6,
obowigzujacych w dniu podpisania umowy przedwstepne;j:

wysokos¢ rat;

zobowigzanie operatora mieszkaniowego do przeniesienia wtasnosci mieszkania po
uiszczeniu ceny mieszkania w terminie wskazanym przez najemceg, nie krétszym niz
wynikajacy z przepisow ustawy;

zobowigzanie najemcy do zaplaty ceny mieszkania w ratach ptaconych od dnia

zawarcia umowy;
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2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, najemca moze ztozy¢ przed uptywem 15 lat od dnia

zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe;.

3. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, najemca sklada do operatora mieszkaniowego za

posrednictwem KZN.

4. Operator mieszkaniowy zawiera z najemcg UmOw€ Najmu Z OpCja Oraz umowe

przedwstepna nie pdzniej niz w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku.

5. Operator mieszkaniowy odmawia przeksztalcenia umowy najmu bez opcji w umowe
najmu z opcja oraz zawarcia umowy przedwstgpnej, jesli wniosek ztozono 6 miesiecy przed

uptywem 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5, operator mieszkaniowy proponuje najemcy bez

opcji, ktéry ztozyt wniosek, o ktorym mowa w ust. 5, zawarcie umowy sprzedazy mieszkania.

Art. 91. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 88 ust. 3 1 art. 90 ust. 6, stosuje si¢ przepisy

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny dotyczgce pierwokupu.

Art. 92. 1. W przypadku rozwigzania lub wygasni¢cia umowy najmu z opcja i
opréznienia mieszkania operator mieszkaniowy wyplaca bylemu najemcy lub jego
spadkobiercom kwot¢ wplaconej przez niego czg¢sci ceny zakupu mieszkania, po potraceniu

zalegtych kwol czynszu.
2. Zwrot nastgpuje w terminie miesigca od dnia opréznienia mieszkania.

3. Rada Ministréow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb obliczania minimalnego
zwrotu, o ktéorym mowa w ust. 1, majac na wzgledzie ochrong wartosci kapitatlu wptaconego
przez najemc¢ z opcja, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej mieszkania, wartosci
poczatkowej kapitalu wniesionego przez najemceg, sume platnosci dokonanych przez najemce

oraz aktualng wartoséci mieszkania,

Art. 93. 1. Jezeli w umowie najmu bez opcji operator mieszkaniowy oprécz czynszu,
optaty eksploatacyjnej i optat od niego niezaleznych, okreslit inne oplaty - umowa najmu w tej

czesci jest niewazna z mocy prawa.
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4) zgodno$ci z wymogami ustawy uméw zawieranych przez — operatorow
mieszkaniowych z najemcami, w tym zgodnosci stosowanych stawek czynszu
normowanego za najem bez opcji oraz najem z opcja, a takze stawek optaty

eksploatacyjne;j;

5) przedktadanych przez operatoréw mieszkaniowych informacji wynikajacych z

przepisu art. 701 101.

Art. 97. Prezes KZN w kazdym czasie moze zwrdci¢ sie do organdw nadzoru
budowlanego z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli zgodnosci realizowanej inwestycji z
przepisami prawa. Prezes KZN moze uczestniczy¢é w kontroli prowadzonej przez organ

nadzoru budowlanego.

Art. 98. Operator mieszkaniowy infc aje Prezesa KZN o zakoriczeniu budowy
inwestycji mieszkaniowej objetej umowg z KZN w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
budowy. Do zawiadomienia zalgcza sie geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza obejmujaca

w szczegblnosci pomiar powierzchni uzytkowej lokali.

Art. 99. 1. Kontrole, o ktérej mowa w art. 96 pkt 2, Prezes KZN przeprowadza
obowiazkowo po zakonczeniu budowy, a przed zlozeniem wniosku przez operatora

mieszkaniowego o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego.

2. W razie stwierdzenia naruszenia warunkéow umowy Prezes KZN zwraca si¢ do
organéw nadzoru budowlanego z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli zgodnosci
realizowanej inwestycji z przepisami prawa. Prezes KZN moze uczestniczy¢ w kontroli

prowadzone]j przez organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku stwierdzenia braku naruszenia warunkéw umowy Prezes N wydaje

operatorowi mieszkaniowemu zaswiadczenie o braku zastrzezen.

4. Informacjg o stwierdzeniu naruszenia warunkéw umowy lub o braku zastrzezen Prezes

KZN zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.
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3. Kontroli stosowanych stawek czynszu nie przeprowadza si¢ po uptywie 15 lat od dnia
zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe].

4. W przypadku mieszkan, dla ktérych zawarto umowe najmu z opcja, termin, o ktérym
mowa w ust. 3, wynosi 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowej, chyba ze przed uptywem tego terminu wszystkie mieszkania na wynajem, dla
ktérych zawarto umowe najmu z opcja, zostaly nabyte przez najemcéw.

S. Po przeniesieniu przez operatora mieszkaniowego wiasnosci ostatniego mieszkania na

wynajem z opcja na najemcg, kontroli nie prz | owadza sig.

Art. 102. 1. Czynnosci kontrolne sa wykonywane bezposrednio przez pracownikéw Biura
na podstawie upowaznienia do wykonywania tych czynnosci wydanego przez Prezesa KZN, w

obecnosci operatora mieszkaniowego lub osoby przez niego upowaznionej.

2. Upowaznienie, o ktérym mowa w ust. |, zawiera wskazanie osoby upowaznionej do
wykonywania czynnos$ci kontrolnych, miejsce 1 zakres wykonywania tych czynnosci oraz

podstawe prawna do ich wykonywania.

3. Przed przystapieniem do wykonywania czynnosci kontrolnych osoba upowazniona do

ich wykonywania jest obowiazana okaza¢ upowaznienie, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 103. Osoby upowaznione do wykonywania czynnosci kontrolnych maja prawo do:
1) wstepu na teren nieruchomosci bedacej przedmiotem czynnosci kontrolnych;

2) zadania od operatora mieszkaniowego przedstawienia pisemnej informacji na temat
nieruchomosei, inwestycji  mieszkaniowej realizowanej z wykorzystaniem  tej
nieruchomosci lub mieszkan na wynajem utworzonych w wyniku tej inwestycji;

3) wgladu do dokumentéw zwigzanych z nieruchomoscia, realizowana inwestycja
mieszkaniowa lub utworzonymi mieszkaniami na wynajem, sporzadzania ich odpiséw,

wyciggéw lub kopii oraz zabezpieczania tych dokumentow;

4) sporzadzania dokumentacji fotograficznej z przeprowadzonych czynnosci kontrolnych.

Art. 104. W stosunku do os6éb upowaznionych do przeprowadzania kontroli operator

mieszkaniowy ma obowiazek:
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Art. 107. 1. Prezes KZN przedstawia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia kwartalne

sprawozdania z wykonanych czynnosci kontrolnych nie pézniej niz po uptywie 45 dmi po

kwartale, ktérego dotyczy sprawozdanie.

2. Prezes KZN przedstawia ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa sprawozdania kwartalne z wykonanych

czynnosci kontrolnych, zatwierdzone przez Rade Nadzorcza, nie pézniej niz po uplywie 60 dni

po kwartale, ktorego dotyczy sprawozdanie.

Rozdzial 9

Administracyjne kary pieni¢zne

Art. 108. Kto:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

nie stosuje przy zawieraniu uméw najmu kryteriéw pierwszenstwa, o ktérych

mowa w art. 56 ust. 3,

stosuje stawki czynszu normowanego wyzsze niz ustalone w przepisach
wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, lub stosuje oplaty eksploatacyjne wyzsze
niz okreslone w art. 82 ust. 3 lub wynikajace z przepisow wydanych na

podstawie art. 82 ust. 7,

okresla wysokos¢ raty lub ceny za |1 m’ powierzchni uzytkowej mieszkania w
sposdb przekraczajacy maksymalng jej wysoko$¢ wynikajaca z przepisow
wydanych na podstawie art. 82 ust. 6,

ustala procentowy udzial powierzchni uzytkowej mieszkan na wynajem w sposob
niezgodny z obowigzkiem wynikajacym z art. 68 ust. 1 pkt 2,

ustala procentowy udzial lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w

stosunku do catkowitej powierzchni uzytkowej mieszkan na wynajem, w sposob

niezgodny z obowiazkiem wynikajacym z art. 68 ust. 1 pkt 1.

ustala procentowy udzial powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnych
niewyodrebnionej na lokale, w sposéb niezgodny z obowiazkiem wynikajacym z

art. 68 ust. 1 pkt 3,

utrudnia lub uniemozliwia najemcom zawieranie uméw przenoszacych wlasnos¢

mieszkan, mimo speinienia warunkéw ich nabycia,
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4)

6)

7)

8)

9

maksymalnej wysokosci czynszu normowanego — za kazdy dzien, dla ktérego

ustalono taka wysokos¢ raty;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 4, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, réznicy miedzy powierzchnig uzytkowa mieszkan na wynajem
wynikajgca ze zobowigzan ujetych w umowie i powierzchnia uzytkowg mieszkan
faktycznie przeznaczonych na wynajem, oraz 2-krotnosci maksymalnej wysokosci

czynszu normowanego — za kazde 30 dni niezgodnosci z ustawa;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 5, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, réznicy miedzy powicrzchnig uzytkowa lokali innych niz
mieszkania wynikajgca ze zobowiagzan ujetych w umowie 1 faktyczng
powierzchnig uzytkowa lokali innych niz mieszkania, oraz 2-krotnosci
maksymalnej wysokos$ci czynszu normowanego — za kazde 30 dni niezgodnosci z

ustawa;

w przypadku. o ktérym mowa w art. 108 pkt 6, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, réznicy miedzy powierzchnia uzytkowg kondygnacji nadziemnych
niewyodrebnionej na lokale wynikajacg ze zobowigzan ujetych w umowie i
faktyczng powierzchnig uzytkowa tych kondygnacji, oraz  2-krotnosci
maksymalnej wysokosci czynszu normowanego — za kazde 30 dni niezgodnosci z
ustawa;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 7. iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, powierzchni mieszkan odnos$nie, ktérych utrudniano lub
uniemozliwiano najemcom zawieranie uméw przenoszgcych wtasnos¢ mieszkan,
mimo spelnienia warunkéw ich nabycia, oraz 2-krotnosci maksymalnej wysokosci
czynszu normowanego — za kazdy dzien migdzy terminem, w ktérym umowa taka
mogta zosta¢ zawarta a jej zawarciem:

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 8 i 9, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, powierzchni mieszkan na wynajem, wynikajacy z zobowigzan
ujetych w umowie, ktérych dotyczy niewypetnienie obowiazkéw, oraz 2-krotnoscl

maksymalnej wysokosci czynszu normowanego;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 10, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, powierzchni mieszkan na wynajem, wynikajacy z zobowigzan

ujetych  w umowie, ktérych dotyczy utrudnianie Iub uniemozliwianie
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Art. 113. W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z
2016 1. poz. 716, 15791 1923 oraz z 2017 r. poz. 624) w art. 2 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegaja réwniez nieruchomosci
stanowigce wilasnos¢ Skarbu Panstwa, ktére wchodza w sktad Zasobu, o ktérym

"

mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. ...)

Art. 114. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz.
1892) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 2 po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

.la. Ustanowienie odrebnej wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego nastgpuje
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo trescia
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zgodnie z pozwoleniem na
budowe albo skutecznie dokonanym zgloszeniem, i zgodnie z pozwoleniem na uzytkowanie.

Odrebna nieruchomos¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga stanowi¢ co najwyzej

dwa samodzielne lokale mieszkalne.”;
2) w art. 7 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

..3. W razie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu bez zaswiadczenia, o ktérym mowa w
art. 2 ust. 3, powddztwo o stwierdzenie niewaznosci takiego ustanowienia moze wnies¢
rowniez wlasciwy z uwagi na polozenie nieruchomosci wojt, burmistrz albo prezydent miasta,

starosta.”;
3) w art. 11 dodaje sig¢ ust. 3 w brzmieniu:

3. Jezeli wydzielenie Ilokalu byloby sprzeczne z art. 2 ust. la, sad, znoszac
wspoétwlasnos¢ nieruchomosci, nie orzeka o jej podziale przez wydzielenie lokalu, a ustala

udziaty wspétwlascicieli w nieruchomosci.”.

Art. 115. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2016 r. poz. 290,
961, 1165, 1250 1 2255) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 29 w ust. 2 pkt laa otrzymuje brzmienie:

.»laa) przebudowie budynkéw. innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 1, z

wytaczeniem ich przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych, a takze z
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8) zmiana wymagajaca uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktére sa

wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub do dokonania zgloszenia:
a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2bi 19a, lub
b) przebudowy. o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b;
9) w przypadku inwestycji KZN:
a) zmniejszenie sumy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
b) zwiekszenie sumy powierzchni uzytkowej lokali innych niz mieszkalne,

¢) zmiany proporcji sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali do sumy powierzchni

uzytkowcj lokali micszkalnych,
d) zwigkszenie sumy powierzchni uzytkowej budynku niewyodrebnionej na lokale.”,
b) w ust. 5a pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) nie miesci sie w zakresie odstgpstw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3-9, z wyjatkiem
odstepstwa od projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstgpstwo

zostato uzgodnione z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych:”;
5) wart. 57 w ust. 1 w pkt 8 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje sie pkt 9 w brzmieniu:

9) w przypadku inwestycji KZN — geodezyjna inwentaryzacje powykonawcza, o
ktérej mowa w art. 98, oraz zaswiadczenie Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci, o

ktérym mowa w art. 99 ust. 3 ustawy z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.™
6) w art. 59:
a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska

oraz do inwestycji KZN.”,
b) w ust. 5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

,,Organ nadzoru budowlanego, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, odmawia wydania pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego w przypadku niespeinienia wymagan okreslonych w ust.

liwart. 57 ust. 1-419.”,

¢) po ust. 6 dodaje sie ust. 6a w brzmieniu:
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- jezeli wywlaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa.”.

Art. 117. W ustawie z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji
przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Paristwowe” (Dz. U. z 2017 r. poz. 680) w art.

39 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4a w brzmieniu:
..4a. Nieruchomosci PKP SA moga by¢:

1) zbywane w trybie bezprzetargowym wedlug ceny rynkowej na rzecz Skarbu
Panstwa w celu wigczenia do Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym

Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. ...);

2) przedmiotem zamiany z nieruchomosciami w stosunku do ktorych, na mocy
ustawy z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, Krajowy Zaséb Nieruchomosci

wykonuje prawo wlasnosci 1 inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu Panstwa.”.

Art. 118. W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z

2017 r., poz. 519, 785, 898 i 1089) w art. 73 ust. 4 1 5 otrzymuja brzmienie:

4. Zaktady stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej lokalizuje
si¢ w bezpiecznej odlegtosci od siebie, od wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, od
budynkéw mieszkalnych powstatych na nicruchomos$ciach pochodzacych z Zasobu, o
ktérym mowa w ustawie z dnia... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. ...), od
obiektéw uzytecznosci publicznej. od budynkéw zamieszkania zbiorowego, od obszarow,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, od upraw wieloletnich, od drég krajowych oraz od linii

kolejowych o znaczeniu panstwowym.

5. Wielorodzinne budynki mieszkalne, budynki mieszkalne powstate na nieruchomosciach
pochodzacych z Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia... o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego,
obszary, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe 0 znaczeniu
panstwowym lokalizuje sie¢ w bezpiecznej odlegtosci od zakladéw stwarzajacych

zagrozenie wyslgpienia powaznej awarii przemystowej.”.
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.Rozdziat 2b

Najem instytucjonalny lokalu

Art. 19f. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu jest umowa ne, 1 lokalu mieszkalnego

zawilerana przez osobe fizyczng, osobe prawng lub jednostke organizacyjna niebedaca

osobg prawna, prowadzaca dziatalnos$¢ gospodarcza w zakresie wynajmowania lokali.

2. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony.
Przepisu art. 661 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z
2017 r. poz. 459, 933 i 1132) nie stosuje sie.

3. Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zatagcza si¢ oswiadczenie najemey w
formie aktu notarialnego, w ktérym najemca poddat si¢ egzekucji 1 zobowigzat sie do
oproznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego
lokalu w terminie wskazanym w zadaniu, o ktérym mowa w art. 19i ust. 3, oraz przyjat do
wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego zobowigzania prawo do

lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.

4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego lokalu moze by¢ uzaleznione od
wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
instytucjonalnego lokalu przystugujacych wiascicielowi w dniu opréznienia lokalu oraz
ewentualnych kosztéw egzekucji obowiazku opréznienia lokalu.

5. Kaucja niec moze przekracza¢ trzykrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujace] w dniu zawarcia umowy najmu
instytucjonalnego lokalu.

6. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po

potraceniu naleznosci whasciciela, o ktérych mowa w ust. 4,

Art. 19g. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu oraz zmiany tej umowy
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
sporzadzeniu o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 19f ust. 3, wynosi nie wiecej niz
maksymalna kwota czynszu normowanego bez opcji za 1 m’ mieszkania na wynajem o
ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia ... o Narodowym Zasobie Mieszkaniowym

(Dz. U. ...), okreslona dla miasta stotecznego Warszawy.
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.4) dtuznik zostal zobowiazany do opréznienia lokalu zajmowanego na podstawie

umowy najmu instytucjonalnego lokalu.”.

Art. 120. W ustawie z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 374 1 1579 oraz z 2017 r. poz. 624) w art. 7 w ust. 2 w pkt 6 kropke zastepuje si¢

srednikiem 1 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

.7) Krajowy Zaséb Nieruchomoscei, w zakresie nieruchomodci wchodzacych w sktad

Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci

(Dz. U. ..)).7

Art. 121. W ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow
mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2017 r. poz. 650) w art. S w

ust. 2 po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

.4a) srodki przekazane przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie z

dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. ...);".

Art. 122. W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1827 oraz z 2017 r. poz. 624) w art. 2 w ust. 1 w pkt 7 kropke zastgpuje si¢ srednikiem i

dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

,8) wydanie zaswiadczenia przez Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci, o ktorym
mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. ...), w sprawach z

zakresu wykonywania zadan wtasnych.”.

Art. 123. W ustawie z dnia 5 wrze$nia 2008 r. o komercjalizacji panstwowego
przedsigbiorstwa uzytecznosci publicznej ,,Poczta Polska™ (Dz. U. z 2008 r. poz. 1109, z 2012
r. poz. 1529, z 2013 r. poz. 1036 oraz z 2016 1. poz. 2260) w art. 17 po ust. | dodaje si¢ ust. la

w brzmieniu:

.»1a. Nieruchomosci Spétki mogg by¢ zbywane w trybie bezprzetargowym wedtug
ceny rynkowej na rzecz Skarbu Panstwa w celu wiaczenia do Zasobu, o ktérym mowa w

3e

ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomoscil (Dz. U. ...).".
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mowa w zdaniu pierwszym. sporzadzana jest w terminie 60 dni od dnia otrzymania

sprawozdania.

Art. 134. Do dnia zatwierdzenia przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa pierwszego rocznego
planu finansowego, KZN prowadzi gospodarke finansowa na podstawie opracowanych przez
Petnomocnika zasad prowadzenia gospodarki finansowej KZN, zatwierdzonych przez ministra
whasciwego do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa.

Art. 135. Prezes KZN, nie pdzniej niz w terminie 2 miesi¢gcy od dnia powotania,
przedstawia Radzie Nadzorczej do uchwalenia pierwszy, po utworzeniu KZN, program
gospodarowania Zasobem Nieruchomosci. uzgodniony z ministrem whasciwym do spraw

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 136. 1. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej oraz
prezydenci miast na prawach powiatu wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe;j
sporzadzaja pierwsze wykazy nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1, 1 przekazuja je
wojewodom whasciwym ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci w terminie:

1) 60 dni od dnia wejscia w zycie ustawy — w przypadku wykazéw nieruchomosci, o ktérych

mowa w art. 10 ust. 1 pkt I,

2) 180 dni od dnia wejscia w zycie ustawy — w przypadku wykazéw nieruchomosci, o ktorych

mowa w art. 10 ust. | pkt 2.

2. Terminy, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio w przypadku przekazania
do KZN pierwszych wykazow nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. I, przez

Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia

Wojskowego oraz Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych.

3. Do sporzadzenia pierwszego wykazu nieruchomosci stosuje si¢ wzor okreslony w

przepisach wydanych na podstawie art. 17.
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3. Do zgloszen, o ktérych mowa w art. 30 ustawy wymienionej w art. 115 niniejszej
ustawy, dokonanych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje Si¢ przepisy

dotychczasowe.

4. Oceny odstagpien od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe dokonanych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy dokonuje

sig na podstawie przepiséw dotychczasowych.

Art. 138. Do projektéw gminnych programdéw rewitalizacji, wobec ktérych uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia programu podjeto po dniu wejscia w zycie ninigjszej ustawy,
stosuje si¢ przepis art. 17 ust. 2 pkt 4 lit. a ustawy zmienianej w art. 127, w brzmieniu nadanym

niniejszg ustawa.

Art. 139. Do dnia 31 sierpnia 2017 r. uprawnienia, zadania i obowiazki przewidziane
przepisami niniejszej ustawy dla Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia

Rolnictwa realizuje Prezes Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Art. 140. 1. Maksymalny limit srodkéw budzetu panstwa, do wysoko$ci ktérych moga
by¢ udzielone KZN dotacje, o ktérych mowa w art. 43 ust. 2 pkt 2 i art. 46 ust. 1 pkt 11 2, nie

moze przekroczy¢ w poszczegdlnych latach:

Iy w2017 r.— 200 min zi;

2)  w2018r.— 125 min zi:
3) w2019r.— 50 min zh;
4y w?2020r.— Omln zk
5 w7 r.— Omin zi;

6) w2022r.— Omln zl;
7y w2023r.— Omln zi;

8) w2024r.— Omln zi;

9) w2025r.— Omin zi;

10) w?2026r.— Omiln zl.
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