Informacja o ustawie z dnia 31 stycznia 2019 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego

gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéow

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci tych gruntéw miata na celu
ustawowe przeksztatcenie, z dniem 1 stycznia 2019 r., prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe we wilasno$¢ gruntow na rzecz wiascicieli
domoéw jednorodzinnych i1 samodzielnych lokali potozonych w budynkach wielorodzinnych
wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi lub
urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z

budynkéw mieszkalnych.

Ustawa z dnia 31 stycznia 2019 r. dokonuje zmian w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci
tych gruntdw. Zmiana przewidujaca m in. dodanie pkt 3b w ust. 3 art. 72 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami wprowadza stawke procentowa optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
za nieruchomosci, na ktorych potozone sa garaze lub stanowiska postojowe — ktore nie sa
wykorzystywane do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej — na poziomie 1% ceny
nieruchomosci gruntowej (dotychczas zgodnie z 72 ust. 3 pkt 5 byla ona uksztaltowana na
poziomie 3%). Przedmiotowa zmiana likwiduje dotychczasowe zrdéznicowanie stawki w
odniesieniu do nieruchomos$ci mieszkalnej 1 garazu lub stanowiska postojowego, zwigzanego

z funkcja mieszkaniowa.

Ze zmiang w art. 1 zwiazana jest regulacja przejsciowa zawarta w art. 3 niniejsze]
ustawy nowelizujacej. Zgodnie z ust. 1 w art. 3, w przypadku gdy nastapito przeksztalcenie
uzytkowania wieczystego we wilasno§¢ do wustalenia wysokos$ci rocznej opflaty
przeksztalceniowej za nieruchomos$ci, na ktérych potozone sa garaze lub stanowiska
postojowe, wskazane w akapicie powyzej, przyjmuje si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%
ceny. W ust. 2 przewiduje si¢ umorzenie postgpowan w sprawach aktualizacji optat rocznych
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz aktualizacji lub ustalenia stawek procentowych tych
optat, wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem przeksztalcenia dotyczacych wskazanych
powyzej nieruchomosci, na ktorych potozone sa garaze lub stanowiska postojowe. W mysl

art. 3 ust. 3, w przypadku gdy po dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy nowelizujacej



obowiazywata stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
niezgodna z art. 72 w ust. 3 pkt 3b ustawy o gospodarce nieruchomosciami (1% ceny),
wlasciwy organ, w terminie 6 miesigcy od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy, ustala tg
stawke zgodnie z tym przepisem. W zdaniu drugim, natozono na wtasciwy organ obowiazek
powiadomienia na pismie uzytkownikow wieczystych o wysokosci nowej stawki procentowe;j

optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego obowiazujacej od 2019 r.

Zmiany w art. 2, odnoszace si¢ do art. 9 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnos$ci tych gruntow, maja na celu zréwnanie stawek procentowych bonifikat od optaty
jednorazowej za przeksztatcenie gruntu udzielanych przez jednostki samorzadu terytorialnego
i Skarb Panstwa, w sytuacji gdy bonifikata udzielana za przeksztatcenie gruntu stanowiacego
wiasno$¢ samorzadu jest wyzsza niz przystugujaca za przeksztalcenie gruntu stanowiacego
wlasno$¢ Skarbu Panstwa (ust. 3a). Ponadto, w art. 9 przewiduje sig, iz bonifikaty na gruntach
Skarbu Panstwa obejmuja réwniez oplaty i oplaty jednorazowe wnoszone za stanowiska
postojowe 1 garaze (ust. 3b). W przypadku gruntéw stanowiacych wtasno$¢ samorzadu
wprowadzono jedynie mozliwo$¢ zastosowania bonifikat w odniesieniu do stanowisk

postojowych i garazy (ust. 4a).

Ustawa ma wej$¢ w Zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia.



