OBROT NIERUCHOMOSCIAMI PUBLICZNYMI

Charakterystyka

Modut umozliwia petnq obstuge ptatnosci zwigzanych
z przeksztatceniem uzytkowania wieczystego na wtasnosc,
ze sprzedazq gruntu, sprzedazq lokalu z prawem wtasnosci
lub uzytkowania wieczystego do gruntu, sprzedazg
budynku z prawem witasnosci lub uzytkowania
wieczystego do gruntu, pierwszq optatq za oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste, stuzebnosciq oraz zwrotem
nieruchomosci za odszkodowaniem. Naleznosci
z ww. tytutdw lub raty, sq automatycznie przekazywane
do programu WINDYKACJA.
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Podstawa prawna

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz. 1774,
Z pozn. zm.).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 121, z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 885, z pdézn. zm.).
Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 330, z pdzn. zm.).
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ZAWARTOSC MODULU

Rejestr sprzedazy (SPRZEDAZ)

Rejestr sprzedazy dotyczy réznych typow zbycia oraz innych optat
zwiqzanych z stuzebnosciq i zwrotem nieruchomosci. Moze byc¢
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decyzja) lub kartoteki zaktadanej najczesciej do sprzedazy ratalnej.
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Rejestr moze wyswietlac wszystkie pozycje lub tylko pozycje ,, czynne”,
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czyli te, ktore jeszcze nie zostaty przekazane do windykacji

T [emame

lub sq zwigzane z ratami. Sygnatury spraw sq wybierane ze stownika.
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Stownik oséb (SPRZEDAZ, UW)

Dane w rejestrze sq wprowadzane przy uzyciu stfownikdw. Jednym
ze sfownikow jest stownik oséb. W przypadku np. przeksztatcania
wieczystego
jest wprowadzona w programie UW i nie wymaga ponownego
wprowadzania, wystarczy jg pobra¢ z UW. Z kazdg sprawg mozna

prawa  uzytkowania

zwigzac dowolnq liczbe osob.
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Pozostate stowniki (SPRZEDAZ)

Oprocz stownika osdb wystepuje stownik stop redyskonta
weksli stosowanego przez NBP, stownik rodzajow spraw
— symboli kwalifikacyjnych i haset, stownik kategorii
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Wybor (filtrowanie) (SPRZEDAZ)

o Db

runki wyszukiwania

Program umozliwia opisanie kazdej sprawy odpowiednim

typem  zbycia

wszystkich  przeksztafcen
we wiasnosc.

nieruchomosci,
wraz z prawem uzytkowania do gruntu lub sprzedaz lokalu
z prawem wtasnosci do gruntu. Miedzy innymi wedtug typdw

zbycia moze nastqpic filtrowanie (wyszukiwanie)
spraw. Otrzymujemy wodwczas rejestr wszystkich
spraw zwigzanych z danym typem, np. rejestr
prawa

sprzedaz  budynku

np.
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Typ bycia:
Kaitolsks:
Dokument nabycia: |SPredat lokala 2 prawem whasnosci do gruntu
nabcia | e das bucyricu 2 pravwern do tsyikcomania wieczystego gruntu
Spiawa | Spraada2 budynku 2 prasien wkssnodci o gty
Symbol klasyfik acyiny Pierwsza optata za oddarie guntu w uzytkowanie wieczyste

GN.4.7145 Spreedas gunlu na whasnodt

uzytkowania




ZAWARTOSC MODULU

B R R Atrybuty zwigzane z danym typem zbycia (SPRZEDAZ)
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e 1 A Po wyborze typu zbycia, ukazuje sie rozny typ zaktadek, w ktdrych
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I E nalezy wpisac¢ dane. Zaktadki ,Harmonogram sptat”, ,Dziatki”,
= wystepujq zawsze, natomiast opcjonalnie wystepujq ,Budynek”,

. [ [ o T . . . . .
—— e % ,Lokal”, ,Grunt”, ,UW” z odpowiednimi polami do uzupetnienia.

=z . o) e | (sl [T 44000.80

— T i e v v Pola niezbedne do wypetnienia
—— == e — o .
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Bonfkata L]
—

s

Raty (SPRZEDAZ)

Program umozliwia, w przypadkach okreslonych w ustawie Buato:[ 00 Vat: [T - | T Wiskdo stopy edpshonta:[
. s . . . . . s . 2 Druki
o gospodarce nieruchomosciami, roztozenie naleznosci

Lp|Dosptaty |Rata |Pratne do [Data wptaty [Vt [ne|Do zaptaty [Ddsetii | -~
1) 2207500 2207500 20120228 . 22075.00

na raty. Po wprowadzeniu proponowanego podziatu i ises ‘s s B E
. , . . . . 3 1103750 551875 20140331 00 5 630517 78842
naleznosci na raty, program oblicza odsetki wg aktualnej ¢ e s ases s a0 s
. L . 3 5 00 §518.75 2016.03.31 00 5 5781.61 26286
stopy redyskonta i umozliwia wydrukowanie planowanych
sptat. W przypadku zmiany stép procentowych program
automatycznie nalicza poprawne odsetki, jesli oczywiscie
nowe stopy procentowe zostaty wprowadzone do stownika.
W oparciu o zasymulowane raty nastepuje przeniesienie

naleznosci do ,,Harmonogramu sptat”.

Harmonogram sptat (SPRZEDAZ, WINDYKACJA)

Dowindkacipodriu:  [2011.0310 ] W zaleznosci od ustanowionego w parametrach programu
wyprzedzenia w dniach, naleznos¢ (rata) zostaje przekazana
e do ,Harmonogramu sptat”, stamtqd zostaje pobierana

Wyplzed"‘ b Dtk | | r——

Tl e |

o R przez program WINDYKACIJA. Jesli naleznosc nie jest pobrana

Mo el e] * do ksiegowosci, widzimy jg w kolorze niebieskim.

2w sl e Jany Naleznosci, ktdre zostaty przekazane
do ksiegowosci, sq w kolorze czerwonym.

Wizualizacja dziatek (SPRZEDAZ, EWMAPA)

Jesli transakcja (sprawa) zostanie opisana
dziatkami, to istnieje mozliwos¢ natych-
miastowego  wyswietlenia  tych  dziatek
w programie EWMAPA.

W  programie EWMAPA moZzemy takze
wyswietli¢ pozostate tresci systemu informacji
o terenie, w tym ortofotomape.




PROGRAMY OBSt UGUJACE

PRZEDAZ, SPRZEDAZ

= o Program SPRZEDAZ stuzy do rejestracji réznych operacji i ptatnosci
zwiqgzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami, z wyjqtkiem czynszow
(optat) wynikajgcych z umdw cywilnoprawnych, optat rocznych wynikajgcych
0dEomD Spovazes. mmwsmacms | Z PraWa uzZytkowania wieczystego i zarzgdu oraz optat adiacenckich.
W programie rejestruje sie jednorazowe ptatnosci oraz ptatnosci roztozone na raty. Program oblicza odsetki
wedfug stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP. Program jest programem
samodzielnym, ale jego funkcjonalnos¢ znacznie wzrasta w powigzaniu z programami WINDYKACIA,
EWMAPA i UZYTKOWANIE WIECZYSTE | TRWALY ZARZAD .

Wersja

WINDYKACJA WINDYKACJA

Program WINDYKACJA jest programem samodzielnym, stuzgcym do ewidencji =

szczegétowej konta 221 — naleznosci z tytutu dochodéw budzetowych. = = - . I :
Naleznosci mogq by¢é wprowadzane recznie, ale zadaniem programu jest | [ :
automatyczne przejmowanie naleznosci powstatych jako wynik dziatania
réznych programow funkcjonujgcych w urzedzie czy starostwie takich jak:
UMOWY, UZYTKOWANIE WIECZYSTE, SPRZEDAZ, KONCESJE, ZAJECIA PASA DROGOWEGO...

Do podstawowych funkcji programu nalezq: mozliwos¢ importu danych, mozliwos¢ recznego nanoszenia
bilansu otwarcia lub naleznosci, obstuga nielimitowanej liczby zrddet danych, szybkie nanoszenie wptat
na zaimportowane dokumenty wedtug osoby, numeru dokumentu lub tytutu, naliczanie odsetek, wydruk

~ zestawieri, dostosowanie wzorcéw wydrukéw do potrzeb uZzytkownika.

© GEOBID Spétka z 0.0. hitp:iwww.geobid.com.pl

UZYTKOWANIE WIECZYSTE | TRWALY ZARZAD

Program UW — UZYTKOWANIE WIECZYSTE | TRWAtY ZARZAD, jest programem
samodzielnym, stuzgcym do obliczania i ewidencjonowania optat za uzytkowanie
wieczyste lub trwaty zarzqd zardwno na gruntach Skarbu Panstwa, jak
i gruntach stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzqgdu terytorialnego.

R6zni sie tym od wielu innych programdw, Ze z jednej strony jest powiqzany z bazami ewidencji gruntéw
i budynkow (programy EWMAPA i EWOPIS), a z drugiej strony jest powigzany z systemem finansowo-
ksiegowym (program WINDYKACJA). W ramach programu UW funkcjonuje edytor tekstu, a wszystkie pisma
zwigzane z optatami sq przechowywane w jednej SQL-owej bazie danych, a nie jako oddzielne pliki na dysku.

EWMAPA

Program jest oryginalng aplikacjqg obstugujgcg grafike komputerowq. Aplikacja

zostata stworzona do infrastruktury informacji geograficznej funkcjonujgcej

w Polsce. Program umozliwia prowadzenie graficznej bazy danych oraz

powigzanie jej z danymi opisowymi (w postaci zintegrowanej tabeli

lub zewnetrznej bazy danych) oraz wykonywanie analiz przestrzennych, bedgc tym

samym podstawg Systemu Informacji o Terenie. Program zostat zaprojektowany na powszechnie dostepne
komputery osobiste, umozZliwiajgc instalowanie go nawet tam, gdzie aktualnie nie dysponuje sie
wystarczajgcymi srodkami na zatozenie kompleksowego Systemu Informacji o Terenie. Dane w programie
EWMAPA przechowywane sq w pieciu podstawowych strukturach: dziatki, warstwy, obiekty, rastry, szrafury.
Aplikacja umozliwia rowniez wymiane danych (eksport i import) pomiedzy formatami .dxf oraz .shp.
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40-844 Katowice, ul. Kossutha 11; 41-500 Chorzow, ul. Urbanowicza 37
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e-mail: geobid@geobid.pl; http://www.geobid.pl




